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Villavicencio, 15 octubre de 2025

Doctor

CHARLES ROBIN AROSA CARRERA
Rector

UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS
Ciudad

En cumplimiento del Acuerdo Superior No. 027 de 2020 Estatuto General de Contratacion y la Resolucién Rectoral No.
0685 de 2021, me permito presentar ante usted el ESTUDIO DEL SECTOR para llevar a cabo la presente contratacion.

1. INTRODUCCION CONTRATO DE OBRA — CONVOCATORIA PRIVADA

La Universidad de los Llanos tiene como propésito dar cumplimiento a lo definido en el literal j) articulo 27. Estudio del
sector para la convocatoria privada, de la Resolucién Rectoral No. 0685 de 2021 “Por medio de la cual se adopta el

Manual de Contratacion de la Universidad de los Llanos, y se derogan las Resoluciones 2661 de 2011, 2079 de 2014
y 2588 de 2015".

El estudio del sector que refiere el proceso contractual establece el deber de las instituciones en analizar el sector
relativo al objeto de contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis
de Riesgo. Este andlisis es necesario para conocer los aspectos relacionados con el objeto del proceso de
contratacion, exponiendo el mercado del bien, obra o servicio que se pretende adquirir, de manera que esta
informacion sirve para disefiar los lineamientos y factores de referencia que se van a sugerir, en cumplimiento de
los principios de eficacia, eficiencia, economia Yy promocion de la competencia.

La Universidad de los Llanos, en desarrollo de su mision institucional de formar profesionales integros, generar
conocimiento y contribuir al desarrollo sostenible de la region de la Orinoquia, requiere contar con espacios fisicos
adecuados que permitan el cumplimiento de sus funciones misionales de docencia, investigacion y proyeccién social.

ADECUACION DEL AULA ABIERTA BERTHA LUCIA

En la actualidad, el Aula Abierta “Bertha Lucia’, ubicada en el campus Barcelona, presenta deficiencias estructurales,
de acabados, enchapes, reparaciones en cubierta y red eléctrica que limitan su uso adecuado. Dichas condiciones
impiden el aprovechamiento pleno del espacio para actividades académicas, culturales y de bienestar universitario,
afectando la calidad del servicio educativo y la disponibilidad de ambientes apropiados para el aprendizaje activo.

Por lo anterior, se hace necesario contratar la adecuacién integral del Aula Abierta Bertha Lucia, con el propdsito

de garantizar condiciones dptimas de funcionalidad, accesibilidad, confort, seguridad y sostenibilidad, en concordancia
con los estandares institucionales y normativos vigentes.

El objetivo es realizar las obras y adecuaciones necesarias en el Aula Abierta “Bertha Lucia” del campus Barcelona,

que permitan mejorar sus condiciones fisicas, funcionales y técnicas, para brindar un espacio adecuado al desarrollo
de actividades académicas, culturales y de extension universitaria,

La adecuacion del Aula Abierta “Bertha Lucia” permitira: a) Optimizar la infraestructura fisica universitaria, ampliando
la capacidad instalada para la docencia, la investigacion y la extensién; b) Fortalecer los procesos académicos, al
ofrecer un ambiente de aprendizaje flexible, cémodo y red eléctrica adecuada. c) Garantizar la accesibilidad universal,
incorporando condiciones adecuadas, en cumplimiento de la normatividad vigente. d) Cumplir con los estandares de
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seguridad, iluminacion, ventilacién y confort, mejorando las condiciones laborales y académicas de la comunidad
universitaria. €) Promover la sostenibilidad institucional, mediante el mantenimiento y modernizacion de los espacios
existentes, evitando el deterioro y extendiendo la vida util de los bienes publicos.

La importancia de la ejecucion de las actividades descritas a continuacion, para la adecuacion del aula abierta Bertha
Lucia, es fundamental para asegurar que el espacio quede funcional, seguro y estéticamente adecuado para su uso:

DEMOLICION Y DESMONTES

Demolicion manual de pisos y mortero: Permite retirar materiales dafiados o inapropiados para dar paso a nuevos
acabados, asegurando una base limpia y nivelada.

Desmonte de cielo raso, ventaneria, marco y puerta, aire acondicionado: Es fundamental para retirar estructuras
antiguas o deterioradas y preparar el rea para nuevas instalaciones, ademés de evitar dafos durante la adecuacion.

AFINADOS

Afinado de pisos: Asegura que la superficie esté nivelada vy lista para recibir el acabado final, lo que mejora la
durabilidad y el aspecto estético.

ENCHAPES

Instalacién de porcelanato y guardaescoba: Protege y embellece las superficies, facilitando la limpieza y
mantenimiento, ademas de mejorar la resistencia del piso.

ACABADOS
Estuco plastico y pintura vinilo: Dan un acabado estético, protegen las superficies y facilitan la limpieza.

Instalacion de cielo raso en drywall con aislante térmico: Mejora el confort térmico y acustico del aula, ademas de
contribuir a un acabado visual mas profesional.

PUERTAS Y VENTANAS

Instalacion de puertas y ventanas en aluminio con vidrios especificos: Asegura seguridad, aislamiento y ventilacion
adecuada, ademas de permitir el control de iluminacion y temperatura.

RED ELECTRICA

Instalacion de paneles LED, tomas eléctricas y cableado: Garantiza una iluminacion eficiente y segura, asi como el
suministro eléctrico adecuado para el funcionamiento de equipos.

REPARACIONES CUBIERTA

Suministro e instalacion de teja y pintura: Protege la estructura del edificio contra filtraciones y dafios climéticos,
manteniendo la integridad y el confort.

DESMONTE Y LIMPIEZA EN BOSQUE

Limpieza del area externa: Mejora la seguridad y la accesibilidad, ademés de preparar el entorno para futuras
actividades o instalaciones.

Campus Barcelona, Km. 12 Via Puerto Lopez, Villavicencio — Meta
Campus San Antonio, calle 37 B N° 40 - 103 Barrio el Barzal, Villavicencio — Meta



PROCESO DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS

umensmnn ESTUDIO DEL SECTOR
DELOSLLANOS ™ ¢ igor Fo-cos-35 | version:o1 | F .

Pégina: 3 de 35

HABILITACION DEL SALON B21-1 COMO SALA DE COMPUTO PARA EL PROGRAMA DE INGENIERIA
AGRONOMICA - CAMPUS BARCELONA, UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS

La Universidad de los Llanos, comprometida con su misién institucional de ofrecer educacion superior de calidad,
pertinente y con impacto regional, en este contexto, la institucion debe garantizar el cumplimiento de las condiciones
de calidad exigidas por el Consejo Nacional de Acreditacion (CNA), entre las cuales se incluyen la disponibilidad de
infraestructura fisica, tecnoldgica y de apoyo académico adecuada para el desarrollo de los procesos de formacion,
investigacion y extension,

El salén B21-1, ubicado en el campus Barcelona, ha sido identificado como un espacio estratégico para su habilitacion
como sala de computo, con el fin de fortalecer las capacidades tecnoldgicas del programa. Actualmente, este espacio
no cuenta con las condiciones fisicas, eléctricas ni tecnolgicas necesarias para funcionar como sala de computo, lo
que limita el acceso de los estudiantes a herramientas digitales, software especializado y recursos de simulacion
utilizados en la formacién profesional en Ciencias Agronomicas.

Por lo anterior, se hace indispensable contratar la adecuacion y dotacion del salén B21-1 para su conversién en una

sala de computo equipada y funcional, que responda a los estandares académicos y técnicos requeridos para la
acreditacion de alta calidad del programa.

El objetivo es realizar la habilitacion del salon B21-1 como sala de computo destinada al Programa de Ingenieria
Agronémica del campus Barcelona, mediante obras de adecuacion fisica, instalacion eléctrica y de red, con el fin de
garantizar un ambiente adecuado para el aprendizaje, la investigacion aplicada y el uso de tecnologias de informacion
y comunicacion en el proceso formativo.

La habilitacién del salén B21-1 como sala de computo permitird: a) Cumplir con los requisitos de infragstructura
tecnologica exigidos por el Consejo Nacional de Acreditacion (CNA), en el marco del proceso de acreditacion de alta
calidad del Programa de Ingenieria Agronémica. b) Fortalecer las competencias digitales y técnicas de los estudiantes,
al disponer de equipos y software especializados para el andlisis de datos agricolas, sistemas de informacion
geografica (SIG), modelacion de cultivos, manejo de suelos y aguas, y otras aplicaciones propias del campo
agronomico. c) Optimizar la infraestructura existente, adaptando un espacio ya disponible en el campus Barcelona
para un uso académico de alto impacto. d) Mejorar la calidad de los procesos de ensefianza-aprendizaje, incorporando
herramientas tecnoldgicas que apoyen la docencia practica, la investigacion y la extension. e) Garantizar la equidad
en el acceso a recursos tecnolégicos, especialmente para estudiantes que no disponen de equipos o conectividad
propia, contribuyendo a la inclusion y permanencia estudiantil. f) Asegurar el cumplimiento de normas técnicas y de
seguridad eléctrica, asi como condiciones adecuadas de ventilacion, iluminacién, red de datos y mobiliario ergondmico.

La ejecucion de las actividades descritas a continuacion, son fundamentales para la habilitacion del salén B21-1 como
sala de computo en el campus Barcelona, porque cada una de ellas garantiza que el espacio cumpla con condiciones
adecuadas de infraestructura, seguridad, funcionalidad y confort.

A) DESMONTES Y DEMOLICIONES: Estas actividades son necesarias para preparar el area existente antes de la
adecuacion:

Desmonte de cielo raso, ventaneria, puertas y redes eléctricas: permite retirar elementos en mal estado o que no
cumplen con las nuevas especificaciones técnicas del aula de computo.

Demoliciones de pisos y morteros: aseguran una base nivelada y limpia para recibir nuevos acabados y sistemas
eléctricos embebidos.
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Se garantiza un punto de partida adecuado para la instalacion de nuevas redes eléctricas, acabados y mobiliario,
evitando interferencias y asegurando una correcta ejecucion posterior.

B) MUROS

Incluye pafiete, estuco y pintura de alta calidad.

Pafiete y estuco: corrigen imperfecciones y protegen los muros, mejorando la durabilidad.
Pintura vinilica de alta calidad: facilita la limpieza y genera un ambiente luminoso y profesional.

Mejora la estética, la higiene y la reflectancia luminica del espacio, lo cual es clave para un aula con equipos de
computo.

C) PISOS

Instalacion de baldosa grano marmol y pulido de granito: proporcionan una superficie resistente, facil de mantener y
estéticamente agradable.

Los pisos deben ser duraderos, antideslizantes y de facil limpieza para soportar el trénsito constante y la instalacion
de cableado y mobiliario.

D) CIELOS RASOS
Cielo raso en PVC: ofrece aislamiento térmico y acustico, ademas de resistencia a la humedad.
Guardaescoba en grano marmol: protege las uniones entre muro y piso, facilitando la limpieza.

Mejora las condiciones ambientales del aula, contribuyendo al confort térmico y sonoro, indispensables para el trabajo
con equipos electrénicos.

E) CARPINTERIA EN ALUMINIO

Instalacion de ventanas y puertas en aluminio con vidrio incoloro: garantiza ventilacion controlada, iluminacion natural
y seguridad.

Asegura una correcta climatizacion y control de ruido, elementos cruciales para mantener condiciones dptimas en una
sala de computo.

F) ELECTRICOS

Instalacién de ductos, salidas, luminarias LED y tablero de circuitos: permite una red eléctrica segura, eficiente y
adaptable a los requerimientos de los equipos informaticos.

Es el componente mas critico para el funcionamiento del aula. Asegura distribucion eléctrica estable, proteccion contra

sobrecargas y ahorro energético, cumpliendo normas técnicas y de seguridad.
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La inversion prevista para la adecuacion del salén B21-1 representa un uso eficiente de los recursos institucionales, al
optimizar un espacio existente en lugar de construir uno nuevo. La intervencion permitira disponer de una sala moderna
y funcional con una inversién proporcional a su impacto académico, beneficiando directamente a estudiantes, docentes
e investigadores del Programa de Ingenieria Agronémica y de areas afines.

El costo de la adecuacion se justifica plenamente por su contribucion al logro de la acreditacion de alta calidad, que a
su vez fortalece la imagen institucional, mejora la competitividad del programa y garantiza mayores oportunidades de
movilidad, cooperacion y reconocimiento académico.

La habilitacion del salén B21-1 como sala de cémputo es una necesidad prioritaria y estratégica para la Universidad
de los Llanos, en el marco del proceso de acreditacién de alta calidad del Programa de Ingenieria Agronémica. Esta
adecuacion permitira mejorar las condiciones de infraestructura, fortalecer la formacién académica y cumplir con los
estandares de calidad exigidos por el sistema de educacion superior.

En consecuencia, se justifica plenamente la contratacion de las obras y adecuaciones necesarias para la adecuacion
del Aula Abierta Bertha Lucia y la habilitacion del salon B21-1, garantizando un uso eficiente de los recursos publicos
y contribuyendo al cumplimiento de los objetivos institucionales de excelencia académica, pertinencia y calidad.

2. ASPECTOS GENERALES

Tabla N°1. Aspectos generales del proceso a contratar

ENTIDAD

CONTRATANTE UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS

DEPENDENCIA ORIGEN

DE LA NECESIDAD VICERRECTORIA DE RECURSOS UNIVERSITARIOS

OBJETO A ADECUACION DEL AULA ABIERTA BERTHA LUCIA Y HABILITACION COMO SALA

CONTRATAR DE COMPUTO DEL SALON B21-1 EN EL CAMPUS BARCELONA DE LA
UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS.

MODALIDAD DEL

PROCESO CONVOCATORIA PRIVADA.

PLAZO DE EJECUCION | HASTA EL 31 DE DICIEMBRE 2025

EL CONTRATISTA EJECUTARA EL CONTRATO EN LA SEDE DEL MUNICIPIO DE
LUGAR DE EJECUCION | VILLAVICENCIO - META: a) Campus Barcelona (KM 12 via Puerto Lpez Vereda
Barcelona); o en donde el supervisor le sefiale.

VALOR DEL PROCESO | CIENTO SESENTA Y UN MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS
A CONTRATAR SESENTA Y DOS PESOS M/CTE ($161.122.562)

72101500 | SERVICIOS DE APOYO PARA LA CONSTRUCCION

CODIFICACION UNSPSC | 72103300 ﬁ\jEFF;\QggQr%UCgEMMANTENlMIENTO Y REPARACION DE
DE LOS BIENES

OBRASYSERVICIOS’ 72141100 SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y REVESTIMIENTO Y
' PAVIMENTACION DE INFRAESTRUCTURA

72151100 | SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE PLOMERIA
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72151900 | SERVICIOS DE ALBANERIA Y MAMPOSTERIA

72152900 | SERVICIOS DE MONTAJE DE ACERO ESTRUCTURAL

3. ANALISIS TECNICO:

En el &mbito técnico, es absolutamente esencial que los oferentes no solo presenten una propuesta afractiva, sino
que también demuestren, de manera fehaciente, una capacidad competitiva solida y bien fundamentada. Esta
capacidad debe estar respaldada por una experiencia comprobada a lo largo del tiempo, que les permita enfrentar

eficaz y eficientemente los desafios que puedan surgir durante la ejecucién del trabajo requerido en el marco de este
proceso.

La experiencia del oferente no debe valorarse exclusivamente en funcién del tiempo de permanencia en el mercado,
sino también considerando la calidad técnica de los proyectos ejecutados, la capacidad de adaptacion ante

contingencias operativas y el cumplimiento riguroso de los estandares técnicos y normativos exigidos por las
entidades contratantes.

En este sentido, la eficiencia en la ejecucion de tareas de mantenimiento de infraestructura fisica depende de la
integracion de tres pilares fundamentales: a) Experiencia demostrable del oferente, sustentada en antecedentes
verificables; b) Disponibilidad oportuna de recursos técnicos, humanos y materiales; c¢) Dominio y aplicacion de
herramientas tecnoldgicas actualizadas para la gestion y control de las actividades. Cuando estos elementos se
articulan de manera adecuada, se garantiza el desarrollo de las labores conforme a los més altos esténdares técnicos,
normativos y de calidad definidos por la entidad contratante.

La experiencia del oferente constituye un activo estratégico que refleja tanto el conocimiento acumulado como la
capacidad para aplicar dicho conocimiento en contextos especificos, bajo condiciones variables y ante desafios
técnicos complejos. Dicha experiencia debe acreditarse mediante: Certificaciones y registros de cumplimiento
contractual; informes técnicos y evaluaciones satisfactorias de proyectos previos; antecedentes de ejecucion en
contratos de naturaleza y complejidad similares.

Una trayectoria consolidada representa una garantia de competencia profesional, asegurando que el oferente cuenta
con las habilidades necesarias para gestionar proyectos complejos y cumplir los objetivos contractuales con
eficiencia, consistencia y profesionalismo.

Resulta esencial que el oferente demuestre su capacidad en la organizacion, planificacion, control y supervision de
procesos operativos complejos, particularmente en el mantenimiento preventivo, correctivo y predictivo de
infraestructuras fisicas.

Esta competencia debera evidenciarse en la aplicacion de metodologias reconocidas de gestion de proyectos, tales
como PMI, IPMA o enfoques agiles adaptados al mantenimiento, garantizando una adecuada coordinacion de
recursos, tiempos y actividades conforme a los cronogramas establecidos.

La disponibilidad inmediata y sostenida de equipos, herramientas, materiales y personal especializado constituye un
requisito critico para la ejecucion eficiente de los trabajos.

El cumplimiento de los plazos depende directamente de la eficiencia logistica del oferente, su capacidad de mantener
un stock estratégico de insumos y la certificacion de la calidad y compatibilidad de los materiales empleados.
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El aprovisionamiento oportuno es fundamental para evitar desviaciones en los cronogramas, garantizar la continuidad
operacional del servicio y optimizar la ejecucion del contrato.

El cumplimiento estricto de la normativa vigente constituye un criterio determinante en la evaluacion de las ofertas.
Esto abarca las disposiciones relativas a:

Seguridad y salud en el trabajo.
Proteccién ambiental y gestion de residuos.
Control de calidad y normativas técnicas aplicables.

Solo los oferentes que acrediten de manera fehaciente su idoneidad tecnica, operativa y legal podran ser
considerados aptos para la adjudicacién del contrato.

La combinacién equilibrada de experiencia especifica, recursos técnicos idoneos, gestion profesional de proyectos y
cumplimiento normativo permitira identificar a los oferentes capaces de asumir con responsabilidad los compromisos

contractuales, garantizando una ejecucion eficiente, oportuna y de alta calidad, en beneficio de los objetivos
institucionales y del interés publico.

En este contexto, las obras de mantenimiento en las sedes educativas tienen como finalidad restaurar el deterioro
fisico causado por el uso, el paso del tiempo, factores ambientales o Ia falta de mantenimiento preventivo. Estas
intervenciones comprenden actividades asociadas al saneamiento basico, instalaciones hidrosanitarias y eléctricas,
cubiertas, carpinteria, pintura, revestimientos, asi como la construccion, reconstruccion o ampliacion de espacios
educativos, garantizando la funcionalidad, seguridad y durabilidad de la infraestructura intervenida. Por lo tanto, el
desarrollo de la obra debe cumplir con las especificaciones técnicas establecidas en los estudios previos,
especificamente para el objeto de ADECUACION DEL AULA ABIERTA BERTHA LUCIA Y HABILITACION COMO
SALA DE COMPUTO DEL SALON B21-1 EN EL CAMPUS BARCELONA DE LA UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS.

u. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1 EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION SIGUE QUEDADO EN EL PIB NACIONAL DURANTE 20251
Los datos entregados por el DANE muestran un retroceso en el segundo trimestre de 2025,

La construccion, un sector reconocido como uno de los motores de la economia nacional, no 'levanta cabeza', de

acuerdo con el informe del DANE sobre el comportamiento del Producto Interno Bruto (PIB) en el segundo trimestre
del afio.

Entre abril y junio de 2025, la actividad registr6 una caida de =3,5 % frente al mismo periodo de 2024, cuando habia
crecido 2,0 %. Esto se tradujo en una contribucién negativa de 0,2 % a la variacion anual del PIB, segun explicd la
entidad.

Al revisar los componentes de la actividad, se observa un deterioro en el rubro de actividades especializadas para la
construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil, que incluye el alquiler de maquinaria y equipo de
construccion con operadores. En este caso, la produccion se ubico en -3,9 %, frente al crecimiento de 1,9 %
registrado un afio atras, con una contribucion de -0,9 puntos porcentuales (p.p.).

1 https://www.portafolio.co/negocios/industrias/construccion-ef—sector-sigue—quedado-en-el-pib—nacional-durante-2025-637841

Campus Barcelona, Km. 12 Via Puerto Lopez, Villavicencio — Meta
Campus San Antonio, calle 37 B N° 40 - 103 Barrio el Barzal, Villavicencio — Meta



PROCESO DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS

@"j’% ﬁgg}gﬂswﬁg ESTUDIO DEL SECTOR
DELOS LLANOS | o Fo-cBS.35 | Version:01 | F echa de apyoacion: | pagina: 8 de 35

En lo relacionado con construccion de edificaciones residenciales y no residenciales, el decrecimiento fue ain mas
profundo, al pasar de —3,2 % en el segundo trimestre de 2024 a -9,7 % en el mismo lapso de 2025, con una
contribucién de -5,0 p.p.

Solo una actividad en terreno positivo

El Unico segmento que mostré resultados favorables fue la construccion de carreteras, vias férreas, proyectos de
servicio publico y otras obras de ingenieria civil, con un crecimiento anual de 9,6 %.

Aunque esta cifra es sobresaliente, resulta inferior a la del segundo trimestre de 2024, cuando el aumento fue de 14,4
%. En linea con este comportamiento, la contribucion al PIB fue positiva, con 2,4 p.p.

¢Qué pasa con la vivienda?

Para los expertos, el sector de la vivienda en Colombia atraviesa en 2025 una etapa de transicion, con sefiales de
mejoria, pero con varios indicadores auin por debajo de los promedios histéricos.

Al respecto, un informe de Bancolombia sefiala que “el valor agregado de la construccion de edificaciones se redujo
7 % en el primer trimestre del afio”, un retroceso méas profundo que el -2,5 % registrado en 2024.

En cuanto a ventas de vivienda, se evidencia una recuperacién moderada: superan los niveles de 2024, aunque
permanecen lejos del auge de 2021. Segun el anlisis, esta mejoria obedece a la estabilizacion de las tasas de interés
y a un entorno financiero més favorable, con un liderazgo destacado del segmento de Vivienda de Interés Social
(VIS).

Sin embargo, las iniciaciones de proyectos contintian en retroceso.

Entre junio de 2024 y junio de 2025, el nimero de unidades iniciadas cay6 26 %, alcanzando minimos que no se
veian en méas de una década. El informe atribuye este comportamiento a la “postergacion de inversiones y una mayor
cautela frente al inicio de nuevos proyectos”.

4.2 LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN COLOMBIA ENCADENA DOS ANOS CON NUMEROS ROJOS?
Los bancos creen que la salida a la crisis llegara por temprano en 2026. La asignacion de subsidios baja

El negocio de la construccion en Colombia atraviesa una nueva tormenta. Tras cinco afios de baches y altibajos,
ahora encadena 21 meses en nimeros rojos y las entidades crediticias creen que la recuperacion puede tardar mas
de un afio. Al parecer de poco han servido los recortes graduales del Banco de la Republica a las tasas de interés:
la caida durante el primer trimestre del afio en la iniciacion de obras fue del 52,7% frente al mismo ejercicio del afio
anterior. Las ventas, por su parte, tuvieron una contraccion del 4,5% en igual periodo, segun cifras de Camacol, el
mayor gremio del sector. En resumen: las cosas van mal. Algunos analistas aseguran que, dejando de lado los afios
de pandemia, hace décadas no veian un ciclo de caidas tan pronunciado. Destacan, por ejemplo, el declive en la
cuota de edificaciones.

Para entender la volatilidad de esta historia hay cuatro vectores clave: las tasas de interés atin en descenso, los
tropiezos en la asignacion de subsidios oficiales para las viviendas de interés social, el derrumbe en las ventas de

2 https://elpais.com/america-colombia/2025-05-30/la-construccion-de-vivienda-en-colombia-encadena-dos-anos-con-numeros-
rojos.html
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2023 y algunos cambios en las preferencias de los colombianos: el pais se ha convertido en el lider regional por
numero de hogares que viven en arriendo.

El40% de las familias colombianas viven hoy en alquiler. Un cambio silencioso, espoleado quizas por los altos precios
y la crisis sanitaria, pero que, es probable, se venia cocinando con anterioridad. De cualquier forma, el sector de la
construccion es muy heterogéneo. Al desgranar los datos, por ejemplo, el segmento de las viviendas subsidiadas
discurre por un canal paralelo al mercado de rentas mas altas. El comportamiento por ciudades, ademas, difiere de
un lugar a otro. El director de estudios econdmicos del Grupo Bolivar, Andrés Langebaeck, sefiala un patron tangible:
“Hoy el nimero de vacancias, la oferta, de viviendas y apartamentos no VIS en venta o arriendo es bajo’.

Desde finales de los noventa, cuando el pais padecié una profunda crisis econdmica, el sector impulsé un cambio de
modelo con el objetivo de evitar pinchazos futuros. Colombia salté de un mercado en el que las constructoras
edificaban y luego vendian, a uno centrado en asegurar la financiacion de los proyectos antes de iniciar las obras.
De esta manera se minimizo el riesgo para los compradores que naufragaban ante planes inconclusos y para los
promotores que echaban sus gruas a andar sin mayor firmeza. Por eso, entre ofras, el nimero de empresas que se
han declarado en insolvencia no ha tenido grandes sobresaltos en esta etapa, segin informacion de la
Superintendencia de Sociedades.

Donde si ha habido un impacto negativo es en la generacion de empleo. El afio pasado el numero de trabajadores
en el rubro de edificaciones tuvo una contraccion de 1,3% frente a 2023. Lo anterior se traduce en una destruccion
de unos 13.000 puestos de trabajo, de los cuales el 47% corresponde a obreros de la construccion. En el primer
frimestre de este afio la situacion repuntd ligeramente, pero se trata de un dato en el que convergen las falencias del
mercado laboral colombiano. A saber: de cada 10 empleos Que se generan, 7 son informales. Y las cosas podrian
empeorar.

Mas datos: antes de la pandemia se generaba, en promedio, 47.000 empleos mensuales. Hoy no se ha logrado pasar
de 23.000, segun cifras de Camacol. Una realidad que, sefiala el gremio privado, incide en un circulo de informalidad.
Una de las consecuencias 16gicas de lo anterior es que si las empresas no se encargan de edificar la demanda de
viviendas, muchos colombianos estan dispuestos a ponerse manos a la obra por cuenta propia. El mapeo gremial
sugiere que esta es una realidad tangible en las ciudades intermedias de Colombia.

¢ Que ha sucedido con los subsidios? El Ejecutivo aun no ha definido como va a distribuir los recursos, pero en el
Fondo Nacional de Vivienda se sabe que el presupuesto sera el mas bajo desde 2018. El Gobierno, en la tarea de
balancear las finanzas publicas, ha dejado entrever que este afio habré un recorte significativo en el nimero de
subsidios para la adquisicion de vivienda, que en 2021 tocaron un techo de 94.949 y en los tltimos dos afios rondaron
los 50.000. Ademas, las reglas de acceso general, con un nuevo enfoque que privilegia a las zonas marginadas del
pais, supuso un obstaculo en los primeros dos afios de Gobierno del presidente Petro.

Por distintos acontecimientos el proceso ha sido rocoso. Los tiempos de entrega de los recursos se prolongaron. Los
desembolsos para la adjudicacion de las viviendas también. En septiembre pasado, la ministra de Vivienda, Helga
Rivas, reconocio que el Gobierno contaba con fondos para asegurar nada mas que 20.500 subsidios en 2025, que
cubren las tasas de interés, dentro del programa Mi Casa Ya, disefiado para familias de renta baja. Esta ayuda se
dividia en dos partes: una cuota inicial y un alivio a la tasa de interés.

Hace dos semanas, indican fuentes del sector, el Ministerio comunicé que solo se asignaran 10.800. Y ahora parece
que el futuro del programa no esta garantizado: “Uno de los hitos recientes que ha afectado el comportamiento del
sector ha sido la suspension del programa” detalla Fabian Osorio, director de analisis sectorial de la financiera
Corficolombiana. EI experto recuerda que el Gobierno anuncio el “agotamiento de las coberturas de las tasas de
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interés para aquellos hogares beneficiarios del subsidio que no alcanzaron dicho alivio” y la suspension de las nuevas
postulaciones.

Al tiempo, la confianza de los inversores ha estado durante tres afios condicionada por los bandazos del Gobierno.
La Administracion de Petro ha tratado de incentivar nuevos canales o figuras crediticias dentro de su vision de
economia solidaria. Pero, como han repetido diversos estudiosos del tema, se trata de cambios lentos y complejos.
De momento, el sistema financiero, a través de sus sedes regionales, ha cumplido con su parte, lo que no impide que
algunos observadores rescaten ciertos aspectos positivos de la propuesta oficial. Por ejemplo, diversificar el enfoque
de las ayudas por territorios o apoyar la vivienda campesina.

Lo cierto es que los nimeros globales son negativos. Los lanzamientos e iniciaciones de vivienda nueva completan
dos afios con caidas anuales de dos digitos. El valor agregado del subsector tuvo una reduccion del 6,5% en el primer
trimestre. Las facilidades crediticias, repiten, alin no son las mas baratas. Los promotores inmobiliarios aguardan.
“Desde 2023, cuando las ventas se desplomaron un 48%, sabiamos que este afio ibamos a tener un muy mal
desempefio. Esa es la razén principal para entender la caida del 8,6% en el primer trimestre del 2025. El resto del
afio va a seguir siendo malo. Lamentablemente. Sin embargo, con los datos del afio pasado, también podemos
anticipar que la recuperacion vendra en el 2026”, remata Andrés Langebaeck.

5. ANALISIS ECONOMICO:

La actividad econdmica en general esta dividida en sectores y cada uno de ellos referencia una parte de la actividad
econdémica con elementos de caracteristicas comunes, que guardan unicidad y se distinguen de otras agrupaciones;
cuya division se hace conforme los procesos de produccion que acontecen al interior de cada uno de ellos.

Desde la teoria econdmica se establece que son tres los sectores de la economia, el sector primario o agropecuario,
el sector secundario o industrial y el sector terciario o de servicios. Sin embargo, también existe una clasificacion de la
actividad econdmica basada en especialidades que permite una mayor comprension del mercado, la cual introduce
otros sectores: Agropecuario, de servicios, industrial, de transporte, de comercio, financiero, de la construccion, minero
y energético, solidario y de las comunicaciones.

Para hablar de ello se haré la distincién del sector econémico en tres (03) factores importantes, teniendo en cuenta
que dentro de las Obras civiles se establecen las actividades que en conjunto prestan servicios para la satisfaccion
de necesidades de una nacién, asociadas con la generacion y provision de energia, transporte, comunicacion,
recreacion, etc. Este concepto incluye puentes, tuneles, carreteras, lineas de ferrocarril, agropuertos, puertos, sistemas
de riego, redes de electricidad, acueducto, alcantarillado, gas, telecomunicaciones, centrales hidroelectricas,
oleoductos, viaductos acueductos, parques € instalaciones deportivas.

5.1 PRODUCTOS INCLUIDOS DENTRO DEL SECTOR:

El objeto a contratar por La Universidad de los Llanos se encuentra comprendido dentro del MACRO SECTOR -
CONTRUCCION al cual pertenecen los siguientes SECTORES:

v ADECUACION DE OBRAS DE CONSTRUCCION
v CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES

Dentro del sector CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES, se encuentran incluidas las siguientes ACTIVIDADES:

+ CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
* TRABAJOS DE PREPARACION DE TERRENOS PARA OBRAS CIVILES
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Para el caso particular del objeto a contratar tenemos que éste se encuentra comprendido en la actividad relacionada
con la ejecucion de obras civiles, en el entendido de ejecutar actividades concernientes al ADECUACION DEL AULA
ABIERTA BERTHA LUCIA Y HABILITACION COMO SALA DE COMPUTO DEL SALON B21-1 EN EL CAMPUS
BARCELONA DE LA UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS, y como quiera que el grupo se clasifica en servicios de
mantenimiento y reparacion de instalaciones.

3.2 PIB SEGUNDO TRIMESTRE 2025: CONSTRUCCION Y PETROLEO LE RESTARON AL CRECIMIENTO?

Las apuestas iban por un crecimiento de entre el 2,6% y el 3,2%, con lo que reviven los temores por una
desaceleracion. '

Contrario a lo que se esperaba en el mercado, la economia colombiana cerrd el segundo trimestre de este afio con un

balance modesto, en el que crecié un 2,1% anual, segln las cifras preliminares publicadas por el DANE este viernes
15 de agosto.

Si bien este dato marca un repunte respecto al 1,7% que se observo para el mismo periodo del 2024, quedd por debajo
de las expectativas del mercado; que en su mayoria esperaban un avance superior al 2,5%. Asi mismo, el impulso
sigue dependiendo de pocos motores, principalmente el consumo de los hogares y el dinamismo del comercio y los
servicios; mientras que la mineria y la construccién contintian como los grandes lastres de la actividad productiva.

En términos ajustados por estacionalidad y calendario, el Producto Interno Bruto (PIB) aumentd un 2,5% anual y un
0,5% frente al primer trimestre, confirmando una trayectoria de crecimiento moderado, que se prolonga desde hace
mas de un afio. El acumulado del primer semestre se ubicd en 2,4%, lo que deja al pais en una senda intermedia frente
ala zona euro y varias economias de la OCDE, aunque por debajo de su potencial estimado.

El comercio sigue jalando

Al revisar estos datos, discriminados por sectores, queda claro que tres grandes actividades concentraron buena parte
de la expansion del segundo trimestre, comenzando por el comercio, transporte, alojamiento y servicios de comida,
que crecid un 5,6% anual y aporté 1,1 puntos porcentuales al PIB.

Dentro de este grupo destaco el comercio al por menor y mayor (+8,8%) y el transporte aéreo (+14,0%), aunque el
alojamiento y los restaurantes apenas repuntaron un 1,4% tras varios trimestres de debilidad.

Entre tanto, agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca avanzo 3,8%, con fuerte aporte de la ganaderia (+8,1%)
y la pesca (+25%); que ratifican el buen momento de este sector, aunque el café, que habia sido protagonista en los

Ultimos meses, en esta ocasion cay un 15,8%, restando dinamismo al conjunto; mientras que en general todo el agro
aporto 0,4 puntos porcentuales al PIB.

Administracion publica, educacién y salud, que también habia impulsado la economia como un actor fundamental, esta
Vez apenas crecio un 1,8%, equivalente a 0,3 puntos porcentuales del crecimiento nacional. Dentro del grupo, la
educacion de mercado y no mercado mostré un comportamiento positivo, mientras la salud crecié de forma marginal.

Por tltimo, otros sectores como actividades artisticas y recreativas (+7,5%), inmobiliarias (+2,0%) y financieras (+2,8%)
aportaron de forma mas moderada y si bien tuvieron un comportamiento aceptable, nuevamente ponen sobre la mesa

3 https://www.portafolio.co/economia/crecimiento/el-crecimiento-economico-de-colombia-trajo-sorpresas—en-eI-segundo-trimestre-
637763
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el debate de la lentitud con la que avanza el PIB y la falta de un plan de reactivacion.

Dos anclas para el crecimiento

Pasando a las notas rojas del informe del DANE, vale la pena resaltar que en el segundo trimestre de 2025, el
crecimiento del PIB se vio limitado por dos sectores clave que fueron la mineria y la construccion; siendo esta dltima
la gran sorpresa, ya que se esperaba alcanzar un balance mejor en el periodo abril - junio.

En esta ocasidn, la autoridad estadistica contd que la explotacién de minas y canteras cay6 un 10,2%, afectada por la
menor demanda global, la volatilidad de precios y problemas internos de licenciamiento; mientras que el carbon, los

minerales metalicos y el petroleo registraron caidas marcadas, restando medio punto porcentual al resultado
econdémico del pais.

La construccion también presento cifras negativas, con un retroceso anual de 3,5%; en el que la vivienda cayé 10,6%
y las edificaciones 9,7%, reflejando la debilidad del sector inmobiliario. Solo las obras civiles mostraron un crecimiento
significativo, con un alza del 9,6% gracias a proyectos de infraestructura publica. Aun asi, el efecto neto del sector
sobre el PIB fue negativo, restando 0,2 puntos porcentuales al total.

En contraste, las industrias manufactureras lograron un leve avance del 0,9% y alli, el crecimiento en la produccion de
textiles y alimentos compensé parcialmente las caidas en la metalurgia y la refinacion de petrdleo; lo que refleja una
recuperacion débil, dependiente de segmentos especificos, mientras otros subsectores industriales contintian
enfrentando condiciones adversas en el mercado interno y externo.

Inversion en niveles bajos

EI DANE también cont6 que desde el lado del gasto, la demanda interna crecié 4,2%, impulsada por el consumo de

los hogares y el gasto ptiblico, ya que el consumo privado avanzé 3,7%, destacandose el aumento en bienes durables,
semidurables, recreacion, transporte y vestuario.

Entre tanto, el gasto del gobierno subi6 3,9%, liderado por el gasto colectivo y el gasto individual no de mercado,
aunque las compras de mercado del Estado disminuyeron.

En lo que respecta a la inversion, hay que decir que en el segundo trimestre mostr6 un crecimiento moderado del 1,7%;
que reitera los avances timidos de este indicador, que justo hace un afio superaba el 4%.

La compra de maquinaria y equipo repuntd con fuerza, creciendo 11,6%, sefial de modernizacion y aumento de
capacidad en algunos sectores productivos. Sin embargo, la inversién en vivienda se desplomo un 10,6% y la destinada
a otros edificios cay6 1,2%, reflejando el impacto de las altas tasas de interés y la debilidad del sector constructor.

Déficit externo en aumento

Los datos del DANE reportaron que el comercio exterior volvié a jugar en contra del PIB; ya que las exportaciones
cayeron un 1,6%, mientras las importaciones crecieron un 9,7%, ampliando el déficit de bienes y servicios desde 22,1
billones de pesos en el segundo trimestre de 2024 a 33,1 billones en el mismo periodo de 2025.

La fuerte entrada de bienes importados, especiaimente de consumo y equipo de transporte, contrasta con las ventas
externas afectadas por menores precios de materias primas y debilidad de mercados clave.
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Asf las cosas, se puede decir que el comportamiento sectorial del segundo trimestre refleja una economia de dos
velocidades en las que una parte esta orientada al consumo interno, que se beneficia de la inflacién en descenso, el
aumento del ingreso real y la recuperacion de la confianza del consumidor; pero otra, dependiente de la inversion en
vivienda y de las exportaciones de recursos naturales, sigue rezagada por factores estructurales.

Mientras tanto, el agro, el comercio y los servicios sostienen el crecimiento, pero el retroceso de la mineria y la debilidad
en construccion e industria pesada limitan la expansion global.

5.3 INDICADORES ECONOMICOS ALREDEDOR DE LA CONSTRUCCION (IEAC)
INDICADORES MACROECONOMICOS

*  Producto Interno Bruto (PIB)

En el segundo trimestre de 2025 (abril - junio), el PIB a precios constantes aumento en 2,1% con relacion al mismo
trimestre de 2024. Al analizar el resultado del valor agregado por grandes ramas de actividad, se observa un
decrecimiento en el valor agregado de la construccion de 3,5% en su variacion anual, que se explica principalmente
por la disminucion del valor agregado de las edificaciones (-9,7%). Por otro lado, el valor agregado de las obras civiles
se incrementd en 9,6% y el de las actividades especializadas decrecio en 3,9%.

Grafica 1. Variacién anual del PIB total, valor agregado construccion y subsectores (precios constantes) 2019
- 2025 (Il trimestre)
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En julio de 2025, el nimero de ocupados en el total nacional fue 23.969 miles de personas. La Construccion como
rama de actividad economica participé con el 7,0% de los ocupados. En julio de 2025, la poblacién ocupada en el total

nacional aument 3,3%, mientras que los ocupados en la rama de Construccién aumento en 4,8% con respecto al
mismo periodo del afio anterior.

Para julio de 2025, 1.667 miles de personas estaban ocupadas en la rama de la Construccién; de estos el 46,3%
estaban ubicados en 13 ciudades y areas metropolitanas (771 miles de personas), que ademas presentaron un
aumento del 9,4%, es decir, 67 mil personas més con respecto a julio de 2024.

4 https://www.dane.gov.co/ﬁles/operaciones/lEAC/boI-IEAC-IItrim2025.pdf
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Grafica 2. Variacién y participacion anual de la poblacién ocupada en la rama de actividad construccion 2023
- 2025 (julio)
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INDICADORES DE OFERTA

e Produccion de cemento gris

En julio de 2025, la produccion total de cemento gris en el pais alcanzé 1.240.386 toneladas, con un aumento de 7,3%

respecto a julio de 2024

Grafica 3. Produccion de cemento gris (toneladas y variacion anual de la produccion) Enero 2022 - julio 2025
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e Licencias de Construccion
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En junio de 2025, se licenciaron 2.029.003 m2 lo que signific un incremento de 46,5% del area total aprobada con
respecto a junio de 2024. El drea aprobada para vivienda presentd un crecimiento de 57,3%, al pasar de 946.685 m2
en junio de 2024 a 1.489.171 m2 en junio de 2025; este resultado contribuyd con 39,2 puntos porcentuales a la

variacion total del drea aprobada (46,5%).
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Grafica 4: Variacion, contribucion y participacion anual del 4rea aprobada Cobertura nacional 2022 - 2025 pr
(junio)
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En junio de 2025, se licenciaron 15.669 soluciones de vivienda; 7.688 viviendas de interés social (VIS) y 7.981
viviendas diferentes a interés social (No VIS), lo cual representd una variacion en el nimero de unidades aprobadas

para vivienda de interés social de 43,5% y para vivienda diferente de interés social de 47,3% respecto el mismo mes
del afio inmediatamente anterior.

e Censo de Edificaciones

En el segundo trimestre de 2025, para las areas de cobertura del Censo de Edificaciones, el 63,9% del 4rea censada
se encontraba en proceso de construccion, el 26,5% se encontraba paralizada y el 9,6% habia culminado su actividad.

En el segundo trimestre de 2025, el area en proceso disminuy6 7,9% al registrar 2.307.389 m2 menos con relacion al
mismo trimestre de 2024. Asi mismo, el drea culminada disminuy6 11,1%, al registrar 501.862 m2 menos con relacién

al mismo trimestre de 2024. A su vez, el drea paralizada disminuy6 8,2% al registrar 987.923 m2 menos con relacion
al mismo trimestre de 2024.
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Grafica 5. Variacion, contribucion y participacion anual del area culminada, en proceso y paralizada, segun

areas de cobertura Il trimestre 2025
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e Despachos de Cemento Gris
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En el mes de julio de 2025 se despacharon 1.183.883 toneladas de cemento gris al mercado nacional, lo que
representd un aumento de 12,7% con respecto ajulio de 2024. Este resultado se explico principalmente por el aumento
en el canal de Comercializacion (20,0%) el cual aport6 11,1 puntos porcentuales a la variacion total (12,7%).

Grafica 6. Variacion, contribucién y participacion anual de los despachos de cemento gris 2021 - 2025pr (julio)
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¢ Financiacion de Vivienda

En el segundo trimestre de 2025 (abril - junio), el valor de los préstamos individuales desembolsados para la compra
de vivienda nueva y usada alcanzo $ 6.532.510 millones de pesos corrientes, con un incremento de 22,8% respecto
al mismo trimestre de 2024. EI 82,7% del valor de los desembolsos para compra de vivienda corresponden a créditos
de vivienda y el 17,3% corresponde a leasing habitacional.

En el segundo trimestre de 2025 (abril - junio) frente al mismo trimestre de 2024, el valor de los desembolsos de los
créditos de vivienda presento un crecimiento de 17,2% al aumentar en $792.077 millones de pesos corrientes. Por su
parte el valor de los desembolsos de leasing habitacional aumenté en 59,2% al incrementar en $420.781 millones de
pesos corrientes.

El nimero total de viviendas financiadas en el segundo trimestre de 2025 (abril - junio) frente al mismo trimestre de
2024, presentd una disminucién del 1,7% explicado principalmente por la disminucién del nimero de viviendas
financiadas VIS en 14,7%, el cual aport6 -9,8 puntos porcentuales a la variacion total -1,7%.

Grafica 7. Variacion, contribucion y participacién anual de la financiacion de vivienda Il trimestre (2019 - 2025
pr)
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e indice de Costos de la Construccion de Edificaciones
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El indice de Costos de la Construccion de Edificaciones - (ICOCED), es un indicador que permite conocer la variacion
promedio mensual de los precios de una canasta representativa de los insumos requeridos en la construccion de
edificaciones en el pais. El ICOCED incluye dentro de la medicidn, la representatividad de las edificaciones y presenta
resultados para 10 destinos, 53 subgrupos de costo, 6 capitulos constructivos, ademés de la agregacion de los bienes
y servicios estructurados para 8 grupos de costo (equipos, maquinaria, mano de obra, transporte, materiales, equipos
especializados de la construccién, equipos especiales para obra y herramienta menor) que permite contar con
resultados segun dichos grupos y llegando hasta 93 insumos.

En julio de 2025, el indice de Costos de la Construccion de Edificaciones — (ICOCED) present una variacion mensual
de 0,11%, en comparacion con junio de 2025. Para edificaciones no residenciales se ubicd por encima del promedio
nacional (0,23%) y aport6 0,08 puntos porcentuales, y para edificaciones residenciales se ubicd por debajo del
promedio nacional (0,05%) y contribuyd con 0,03 puntos porcentuales.

Cuatro de los diez destinos relacionados con la construccidn de edificaciones se ubicaron por debajo del promedio
nacional (0,11%): Apartamentos (0,05%), Casas (0,06%), Oficinas (0,09%) y Educacién (-0,01%).

Por otra parte, los destinos: Comercio (0,54%), Bodegas (0,34%), Hoteles (0,18%), Hospitales y centros de asistencia
(0,18%), Administracion publica (0,16%) y Otros destinos (0,12%) se ubicaron por encima del promedio nacional.

Grafica 8. Variacion mensual del ICOCED, por destino Total nacional julio 2025p
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¢ indice de Costos de la Construccién de Obras Civiles.

En julio de 2025, el ndice de Costos de la Construccion de Obras Civiles — (ICOCIV), registré una variacion mensual
de 0,57%, con respecto a junio de 2025. Segun tipos de construccion, los grupos Carreteras, calles, vias férreas y
pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tineles (0,67%) y Construcciones en minas y plantas industriales
(0,66%), se ubicaron por encima del promedio nacional, el resto de los grupos se ubicaron por debajo del promedio
nacional.
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Grafica 9. Variacion mensual y contribucion del ICOCIV, segun tipos de construccion. Total nacional - julio
2025pr
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Por grupos de costos, en julio de 2025, las mayores variaciones positivas de precios con respecto a julio de 2025 se
presentaron en: maquinaria (1,19%), transporte (1,12%) y materiales (0,62%).

Grafica 10. Variacion mensual y contribucién del ICOCIV, por grupos de costos total nacional. 2023 - 2025
(julio)
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e Indice de Precios del Productor.

En julio de 2025, el Indice de Precios del Productor (IPP) para materiales de construccion presentd una disminucion

de 0,53%, respecto a junio de 2025. Segln la clasificacion CUODE, el IPP para consumo intermedio presento una
variacion mensual de -0,49%.

Grafica 11. Variacion mensual del IPP de materiales de construccion. Total nacional - 2014 - 2025 (julio)
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INDICADORES
¢ Indicador de Produccion de Obras Civiles (precios corrientes)

En el segundo trimestre de 2025, el indicador de produccién de obras civiles (IPOC) registr6 un crecimiento de 13,5%,
con relacion al segundo trimestre de 2024 y esta explicado principalmente por el comportamiento positivo en tres de
los cinco grupos de obra; el grupo de Construccién en minas y plantas industriales (41,8%), Carreteras, calles, vias
férreas y pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tineles (10,9%), Instalaciones al aire libre para deportes
y esparcimiento; y otras obras de ingenieria civil (9,4%) y Tuberias para la conduccion de gas a larga distancia, lineas
de comunicacion y cables de poder; tuberias y cables locales, y obras conexas (6,9%), los cuales sumaron en conjunto
15,1 puntos porcentuales a la variacion anual (13,5%).

Grafica 12. Variacion anual del Indicador de Produccion de Obras Civiles (precios corrientes) Total Nacional
2021 - 2025 (Il trimestre)er
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e Indicador de mezcla asfaltica
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La mezcla asfaltica es uno de los principales insumos utilizados en el subsector de obras civiles especialmente en la
construccion de vias. Su importancia se evidencia en la estructura de costos del Indicador de Construccién de Obras
Civiles (ICOCIV), haciendo parte de los diez productos con mayor peso de la canasta de materiales utilizados para la
construccion de obras civiles.

En junio de 2025, la produccion de mezcla asfaltica fue 204.192 metros clbicos y registré un incremento de 14,0% con
relacion a junio de 2024. Asi mismo se despacharon 204.217 metros clbicos al mercado nacional, lo que representd
una variacion de 14,1% con respecto a junio de 2024.

Grafica 13. Produccion y despachos de mezcla asfaltica (metros cibicos) Total nacional Junio 2023 - junio
2025
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El crecimiento de 14,1% de los despachos de mezcla asfaltica es explicado principalmente por los departamentos de
Valle del Cauca (85,5%), Bogotd, D.C. (31,8%), Boyaca (533,1%) y Risaralda (105,0%), los cuales aportaron en
conjunto 21,9 puntos porcentuales a la variacion total del indicador (14,1%)

5.4 PRODUCTO INTERNO BRUTO - PIB DESDE EL ENFOQUE DE LA PRODUCCIONS

En el segundo trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,1% respecto al mismo
periodo de 2024pr

3 https://www.dane.gov.co/ﬁles/operaciones/PIB/boI—PIB-Iltrim2025.pdf
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Grafica 14. Producto interno Bruto - Tasa de crecimiento en volumen 2022-1 - 2025pr-I|
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desde el enfoque de la produccion
actividades econdmicas que més contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 5,6% (contribuye 1,1 puntos porcentuales a la
variacién anual).

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 3,8% (contribuye 0,4 puntos porcentuales a la variacion
anual).
Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de

atencion de la salud humanay de servicios sociales crece 1,8% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacion
anual).

Durante el primer semestre de 2025pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto presenta
un crecimiento de 2,4%. Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 4,8% (contribuye 1,0 puntos porcentuales a la
variacion anual).

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 5,3% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion
anual).

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como

productores de bienes y servicios para uso propio crece 11,4% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion
anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario crece 0,5%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades econdmicas relacionadas:

Informacion y comunicaciones crece 2,3%.
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 1,5%.
Industrias manufactureras crece 1,0%.
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Tabla 2. Valor agregado por actividad econémica Tasas de crecimiento en volumen Segundo Trimestre 2025

Tasas de ¢crecimiento (%)

Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Anual Adio corrido Trimestral
202511 7 2025y 2025711
2024711 202477 202571
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 38 5.3 15
Explotacidn de minas y canteras -2 -7.6 -5.1
Industrias manufactureras 09 1 Lo
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® a9 -0.3 1.0
Construccion -3.5 -3.3 -0 1
Comercio al por mayor y al por menor® 56 4.8 .03
Informacion y comunicaciones 3.0 1.8 23
Actividades financieras y de seguros 28 30 .8
Actividades inmobiliarias 2,0 20 e
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 15 13 0.7
Administracion publica, defensa, educacion y salud® 1.8 27 0,04
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
i o incS 7,5 11,4 -2,4
actividades de servicios
Valor agregado bruto 2,1 2.4 0.3
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 2.4 23 0.3
Producto interno Bruto 2,1 2.4 0,5

VALOR AGREGADO POR ACTIVIDAD ECONOMICA - CONSTRUCCION.

En el segundo trimestre de 2025pr, el valor agregado de la construccion decrece 3,5% en su serie original, respecto
al mismo periodo de 2024pr. Esta dindmica se explica por los siguientes comportamientos:

Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 9,7%.

Construccién de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenieria

civil crece 9,6%.

* Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler de
maquinaria y equipo de construccién con operadores) decrece 3,9%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie

relacionadas:

e Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 2,2%.
®

ajustada por efecto estacional y calendario, el valor
agregado de la construccion decrece en 0,1%, cuando se observa el comportamiento de las actividades econémicas

Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenieria

civil crece 5,2%.

* Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler de
maquinaria y equipo de construccion con operadores) crece 0,03%.
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Tabla 3. Construccion. Tasas de Crecimiento en volumen. Segundo trimestre 2025pr

Tasas de crecimiento (%}
Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Anual Afio corride Trimestral
2025711/ 202577 20257117
202411 2024™ 20251
Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales -7 -8,1 -2.2
Construccién de carreteras y vias de ferrocarril® 96 68 52
Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y
. P 3,9 ~3,6 0,03
obras de ingenieria civil
Construccion -3,5 -3,3 0,1

5.5 IPC®
En septiembre de 2025 la variacién mensual del IPC fue 0,32%, la variacién afio corrido fue 4,55% y la anual 5,18%.

En septiembre de 2025 la variacion anual del IPC fue 5,18%, es decir, 0,63 puntos porcentuales menor que la reportada
en el mismo periodo del afio anterior, cuando fue de 5,81%.

El comportamiento mensual del IPC total en septiembre de 2025 (0,32%) se explicé principalmente por la variacion
mensual de las divisiones Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles y Educacion. Las mayores
variaciones se presentaron en las divisiones Informacidn y comunicacion (1,43%) y Educacién (1,39%).

Tabla 4. (IPC) Variacion anual y mensual- Total, nacional 2024 - 2025 (septiembre)

IPC total 0,24 0,32 458 4,55 5,81 518

Comportamiento de la Variacién mensual del IPC Segiin Divisiones y Subclases

Variacion y contribucion mensual por divisiones de gasto.

8 https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/IPC/sep2025/bol-IPC-sep2025.pdf
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En el mes de septiembre de 2025, el IPC registro una variacion de 0,32% en comparacion con agosto de 2025, cinco
divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,32%): Informacion y comunicacion (1,43%), Educacion
(1,39%), Bebidas alcohalicas y tabaco (1,07%), Salud (0,60%) y por Gltimo, Bienes y servicios diversos (0,44%). Por
debajo se ubicaron: Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,31%), Prendas de vestir y calzado
(0,23%), Restaurantes y hoteles (0,20%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (0,18%), Muebles, articulos para el hogar
y para la conservacion ordinaria del hogar (0,16%), Transporte (0,11%) y por tltimo, Recreacién y cultura (-0,16%).

Tabla 5. IPC Variacion y contribucién mensual - Seguin divisiones de gasto - septiembre 2024 - 2025

2024 2025

Dwisiones de Gasto Peso (%) Variacidn (%) cm,;,jbucwﬂmuwﬁmm Wi (%) mmp;b:;z"uai?m

Wormacicn y comunicacion a3 o0z woo 143 004
Educacidn 441 1,98 008 1,39 0,06
Bebidas alcohdlicas y tabaco 170 ooy 0,00 107 .02
Salud 1,71 029 000 0.60 .01
Bienes y servicios diversos 5,36 0,63 .00 044 Q.02
TOTAL 100,00 0,24 0,24 0,32 0,32
Alojamianto, agus, eleciricidad, gas ¥ otros cambustibles 3342 0,18 0,05 0,31 {10
Prendas de vesiir y calrada 3908 0%t 2,00 9,23 0,04
Restaurantes y hotelas 043 040 0,05 0,20 .02
Almentos y bebidas no alcohdlicas 1508 [ER31 002 0,48 283
Wuiebles, articulos para e hogar ¥ para s conservacion ordinaria del 419 .02 .00 018 0,01
ogar

Transparie 12,93 0,24 0,03 0,41 0,01
Recreacion y cultuca 3,78 -1,26 -0t ~B18 0,00

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,32%), se ubicaron en las divisiones de: Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles, Educacion, Informacion y comunicacion, Alimentos y bebidas no alcohdlicas,

Bienes y Servicios Diversos y Restaurantes y hoteles, las cuales aportaron 0,27 puntos porcentuales a la variacion
total.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En septiembre de 2025 en comparacion con agosto de 2025, la variacion de las subclases que mas aportaron al indice
total fueron: arriendo imputado (0,38%), servicios de comunicacion fija y mévil y provision a internet (1,59%), frutas
frescas (2,38%), arriendo efectivo (0,36%), educacion preescolar y basica primaria (1,98%), educacion secundaria
(2,36%), electricidad (0,53%), cerveza y refajo (1,57%), carne de res y derivados (0,63%) y yuca para consumo en el
hogar (12,25%). Las subclases con mayores aportes negativos a la variacion fueron: tomate (-16,38%), gas (-0,95%),
hortalizas y legumbres frescas (-1,25%), huevos (-0,93%) y tomate de arbol (-6,56%)
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Tabla 6. IPC Variacion y contribucion mensual Por principales subclases septiembre 2025

Subclase Variacin (%) m“;f:::ﬁi:::‘”
Arriendo fmputado 0,38 0,05
Servicios de comunicacion fila y mdvily provision a internet 1,59 0,04
Frutas frescas 238 003
Artiendo efectivo 036 0,03
Bducacidn preescolar y béasica primaria 1,98 003
Educacién secundaria 2,36 0,02
Bectricidad 0,53 0,02
Cerveza y refajo 1,57 0,02
Carne de res y derivados 063 0,02
Yuca para consumo en el hogar 12,25 0,01

6. ACUERDOS COMERCIALES:

Conforme al Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion y lo establecido en el
manual explicativo de los capitulos de contratacion publica de los acuerdos comerciales negociados por Colombia para
entidades contratantes, del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo y el Departamento Nacional de Planeacion, se
procede a determinar si la contratacion se encuentra cubierta por un Acuerdo Internacional o Tratado de Libre

Comercio vigente.

Los Acuerdos Comerciales aplicables al presente proceso de contratacion se definen en la siguiente tabla:

Tabla 7. Aplicacién de Acuerdos Comerciales

Entidad Presupuesto del : Excgpcién Proc.e’so de .
Pais Estatal proceso_de contratacion |  aplicable contratacion cubierto
el superior al valor del | al Proceso de por el Acuerdo
Acuerdo Comercial Contratacion Comercial
Chile No No No No
Alianza Pacifico | México No No No No
Pert No No No No
Canada No No No No
Chile No No No No
Corea No No No No
Costa Rica No No No No
Estados AELC No No No No
Estados Unidos No No No No
México Si No No No
El
Triangulo Norte elator e o v e
Guatemala No No No No
Honduras No No No No
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Union Europea No No No No
Comunidad Andina Si No No No

7. ANALISIS DE NORMAS REGULATORIAS:

El contrato de obra se encuentra definido en el numeral 1 del articulo 32 de Ia Ley 80 de 1993 en el que sefiala: “son
contratos de obra los que celebren las entidades estatales para la construccién, mantenimiento, instalacion y en
general para la realizacion de cualquier otro trabajo material sobre bienes inmuebles, cualquiera que se la modalidad
de ejecucion y pago” y la modalidad aplicable para la seleccion del contratista, en atencion a la cuantia del objeto a
contratar, se encuentra establecida en la Resolucion Rectoral N° 0685 de 2021, en su ARTICULO 31.
CONVOCATORIA PRIVADA.

Entendiéndose que las obras objeto del presente proceso son de reparaciones locativas y mantenimiento de las

instalaciones existentes, es decir no implica ampliacion, modificacion de la estructura, fachada, cubierta o los
elementos sustanciales de la edificacion, no se hace necesario el tramite de licencia de construccion de conformidad
con el articulo 2.2.6.1.1.10 del Decreto Nacional 1077 de 2015, no obstante, se deben tener en cuenta las siguientes

normas:
1.

2.

LEY 400 DE 1997 “Por la cual se adoptan normas sobre Construcciones Sismo Resistentes” modificada y
adicionada por la Ley 1796 de 2016, el Decreto 19 de 2012, y la Ley 1229 de 2008.

RESOLUCION 180398 DE 2004 “Por la cual se expide el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas -
RETIE, que fija las condiciones técnicas que garanticen la seguridad en los procesos de Generacion,
Transmision, Transformacion, Distribucion y Utilizacion de la energia eléctrica en la Republica de Colombia y
se dictan otras disposiciones”, prorrogada por la Resolucion 181760 DE 2004, modificada por la Resolucion
180498 DE 2005, prorrogada en su entrada en vigencia por la Resolucién 18-0372 DE 2005.

RESOLUCION 627 DE 2006 “Por la cual se establece la norma nacional de emision de ruido y ruido
ambiental’, modificada por la Resolucion 1632 de 2017.

RESOLUCION 180540 DE 2010 “Por la cual se modifica el reglamento técnico de iluminacién y alumbrado
publico RETILAP, se establecen requisitos de eficacia minima y vida dtil de las fuentes luminicas y se dictan
otras disposiciones”, modificada por la Resolucion 91872 de 2012 Por la cual se hacen unas modificaciones
al Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Pablico ~RETILAP-.

NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES NSR 10 mediante el
DECRETO 926 DE 2010 “Por el cual se establecen los requisitos de carécter técnico y cientifico para
construcciones sismo resistentes NSR-10", modificado por el Decreto 092 de 2011.

NORMA TECNICA COLOMBIANAS NTC 1500: CODIGO COLOMBIANO DE FONTANERIA, ratificada por el
Instituto Colombiano de Normas técnicas y Certificacion ~ICONTEC- el 03 DE noviembre 2004.

NORMA TECNICA COLOMBIANA NTC 2050 CODIGO ELECTRICO COLOMBIANO,

NORMA TECNICA DE CONSTRUCCION ESCOLARES NTC 4595- 4596, ratificada por el Instituto
Colombiano de Normas técnicas y Certificacion ~ICONTEC- el 27 de noviembre 2015, la cual enmarcan los
procedimientos, parametros, la seleccion objetiva técnica de criterios, la calidad y en general todas las
definiciones de tipo técnico en las diferentes etapas del contrato, que permitan y describan cémo debe hacer
el contratista para cumplir con el alcance del proceso. La obra y los elementos suministrados por el contratista
deberéan cumplir con dicha norma con respecto al planeamiento y disefio de instalaciones y ambientes
escolares, dado que establece los requisitos de nuevas instalaciones escolares, orientando a mejorar la
calidad del servicio educativo en armonia con las condiciones locales, regionales y nacionales.
Adicionalmente, puede ser utilizada para la evaluacion y adaptacion de las instalaciones escolares existentes.
El desarrollo de la norma acoge en el tema educativo, las disposiciones de la Ley 115 de 1994 (Ley General
de Educacién) y en materia de arquitectura y medio ambiente construido, los temas de accesibilidad,
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seguridad y comodidad, desde la perspectiva de la sostenibilidad ambiental, para generar asi instalaciones
con bajos costos de funcionamiento y minimo deterioro del ambiente.
9. Y demas normas técnicas colombianas y guias técnicas colombianas aplicables.

8. OFERTA Y DEMANDA

8.1. OFERTA:

8.1.1 s Quien vende?

En el ambito gremial de profesionales, la Sociedad Colombiana de Ingenieros destaca como la asociacion académica
mas antigua y reconocida a nivel nacional. Fundada en 1887 y declarada Centro Consultivo del Gobierno Nacional por
ley de la Republica en 1904, la Sociedad tiene como objetivos principales asesorar a entidades estatales que lo
requieran, fomentar la investigacion y el desarrollo de la ingenieria en todas sus especialidades, y promover la
proteccion y mejora del medio ambiente. Sus miembros participan activamente en comisiones técnicas permanentes
dedicadas al analisis y produccion de conceptos técnicos en diversas ramas de la profesion.

En el ambito empresarial, la Camara Colombiana de la Infraestructura (CCl) agrupa a empresas dedicadas a
consultoria, construccion, concesiones y proveedores dentro del sector. Desde su creacidn en 2003, la CCl se ha
consolidado como uno de los gremios mas relevantes en la industria de la infraestructura.

Los afiliados ala Camara Colombiana de la Infraestructura son empresas y empresarios activos que estan participando
en el desarrollo de proyectos con mayor envergadura en el pais. De acuerdo con el listado de afiliados a esta entidad
en la actividad de consultoria, construccion, concesién y proveedores, se encuentran dos variables relevantes: la
localizacion de las empresas y el sector especifico de cada actividad a la cual se dedican las empresas.

Las empresas especializadas en el sector de la construccién en el departamento del Meta siempre han adquirido los
materiales y herramientas para llevar a cabo los diferentes proyectos que se lievan a cabo en la region, por lo que
existe una gran variedad de empresas distribuidoras de materiales de construccion, tanto para particulares como para
pequefias y grandes empresas.

INGENIERIA'Y CONSTRUCCIONES DEL METASA S
SERVICIOS CONSTRUCCIONES Y ACABADOS SA S
CONSTRUCTORA & COMERCIALIZADORA GERDINACHO SA S
CONSTRUCCIONES Y ACABADOS VELEZ SAS

INVERSIONES WILLIAM WALTEROS GALINDO SA S
REVESTIMIENTOS R&R SA S

SOLUCIONES INDUSTRIALES PETROLERAS S A S
CONSTRUCCIONES Y ACABADOSMY P SAS

PRODECO INGENIERIA SAS

La mayoria de los proveedores en la region son pequefias y medianas empresas que abastecen al sector de la
construccion a nivel regional o municipal. Solo un pequefio grupo de empresas son distribuidoras mayoristas, las cuales
tienen una demanda sdlida dentro de los municipios del departamento. En la region, existe una gran cantidad de
empresas que suministran al sector de la construccion. Entre ellas se encuentran las siguientes empresas:

e ABECOL DEMOLICIONES Y CONSTRUCCIONES S.A.S.
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POSTEQUIPOS SA.S.

POSTECSA DE COLOMBIA S.A.S.

HERRAJES ANDINA S.A.S.

GRUPO 3M CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S.

UNINGECOL S.A.

COL OBRAS INGENIERIA'Y ARQUITECTURA S.A.S.

YOLANDA JEANETH CUESTA BOTIVA.

SERVICIOS MANTENIMIENTO Y CONSULTORIA TECNICA S.A.S - GRUPO SERMACOT
BARAH & COS.A.S

8.1.2: Materiales ylo Herramientas del Sector de la Construccién:

A. Clasificacion de los Materiales en Ingenieria:

Los materiales se clasifican en metales, ceramicos, polimeros, semiconductores y materiales compuestos. Cada uno
de estos grupos de materiales posee caracteristicas distintas.

v

Metales: Los metales y sus aleaciones generalmente tienen como caracteristica una buena conductividad
eléctrica y térmica, una resistencia relativamente alta, una alta rigidez, ductilidad o confortabilidad y resistencia
al impacto. Son particularmente dtiles en aplicaciones estructurales o de carga. Aunque en ocasiones se utilizan
metales puros, las combinaciones de metales conocidas como aleaciones proporcionan mejoria en alguna
propiedad particularmente deseable o permiten una mejor combinacion de propiedades.

Ceramicos: Los ceramicos son fuertes y duros, aunque hay muy frégiles o quebradizos. Las nuevas técnicas de
procesamiento han conseguido que los ceramicos sean lo suficientemente resistentes a la fractura para que
puedan ser utilizados en aplicaciones de carga, como los impulsores en los motores de turbina. Algunos
materiales ceramicos pueden soportar temperaturas extremadamente altas sin perder su solidez. Son los

denominados materiales refractarios. Generalmente tienen baja conductividad térmica por lo que son empleados
como aislantes.

Materiales compuestos: Los materiales compuestos se forman a partir de dos 0 mas materiales, produciendo
propiedades que no se encuentran en ninguno de los materiales de manera individual. Con materiales
compuestos podemos producir materiales ligeros, fuertes, ductiles, resistentes a altas temperaturas, o bien,
podemos producir herramientas de corte dura y ala vez resistente al impacto.

B. Factores competitivos de la industria de materiales de construccion:

*  Colombia cuenta con un tejido empresarial amplio en la fabricacion de materiales de construccion compuesto
de 25.726 empresas. Pero ademas cuenta con una red comercial de empresas minoristas y mayoristas
competitivas para abastecer el mercado nacional e internacional. (Fuente: Rues)

 El pais ofrece una oferta de materiales de construccion diversificada y reconocida en la que se encuentran
productos como: productos de hierro y acero, cemento, productos metalicos, vidrio, productos de ceramica y
madera, entre otros.

e El'mercado colombiano cuenta con oportunidades para la exportacion de productos del sector y una red de
tratados comerciales con los cuales el pais puede acceder a mercados internacionales con 0% de arancel.

8.2 DEMANDA:

8.2.1 ;Como ha adquirido la Universidad en el pasado estas obras?
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En los ultimos afios, la Universidad de los Llanos ha realizado importantes inversiones en el desarrollo y fortalecimiento
de su infraestructura. Paralelamente, la institucion ha centrado sus esfuerzos en la implementacion de procesos de
autoevaluacion continua a lo largo de todas las etapas de su gestién universitaria. Este enfoque busca revisar, analizar
y evaluar cada aspecto de la universidad, con el fin de implementar acciones de mejora que permitan alcanzar
estandares de calidad propios de la excelencia académica.

En el marco de esta gestion, se han ejecutado diversas obras, tanto finalizadas como en proceso, que tienen como
propdsito modernizar la universidad, ampliar su cobertura y optimizar su capacidad de atencion y prevencion de
emergencias en la infraestructura. Estas iniciativas estan orientadas a ofrecer servicios de alta calidad y a contribuir
positivamente al proceso de acreditacion institucional.

Como resultado de estas inversiones y esfuerzos, hemos logrado crear espacios cémodos, funcionales y acogedores
en la Universidad de los Llanos. Estos espacios han sido disefiados con especial atencién a las necesidades de
nuestros usuarios, con el objetivo de brindar experiencias de aprendizaje enriquecedoras y satisfacer de manera
efectiva las demandas de nuestra comunidad universitaria. En resumen, nuestra universidad se compromete a
continuar avanzando en su constante blisqueda de la excelencia, promoviendo el desarrollo integral de todos los
miembros de esta comunidad educativa.

Durante el periodo 2022-2024, hemos llevado a cabo una serie de procesos de contratacién con el claro proposito de
mejorar continuamente las condiciones para el desarrollo de actividades de toda la comunidad universitaria. Estas
acciones han tenido un impacto positivo significativo en el rendimiento académico, laboral y en el bienestar general de
nuestros miembros

El proposito central de estos esfuerzos es mejorar la calidad de los servicios académico-administrativos que ofrece la
institucion. El objetivo es fortalecer aspectos clave que contribuyan al continuo perfeccionamiento de la experiencia
universitaria, tanto para estudiantes como para el personal.

Para ofrecer una vision clara de estos avances y destacar su importancia, a continuacion, se detallan los procesos
especificos que se han implementado. Estos procesos han sido fundamentales para identificar areas de mejora y son
esenciales para presentar el proyecto y obtener la aprobacion de los recursos necesarios para su correcta ejecucion.
Esta iniciativa refleja el compromiso de la institucion con la excelencia y su constante blsqueda de mejoras en todos
los aspectos de la vida universitaria.

Tabla 8. Procesos de obra de mejoramiento de infraestructura fisica contratados por la Universidad de los
Llanos

ESTADO
PROCESO DE DEL VALOR DEL
No. SELECCION OBJETO DEL CONTRATO CONTRATISTA | CONTRATO CONTRA CONTRATO
TO
MANTENIMIENTO  DE LA
CONOSATO | O ESPAGIS DEL SMPLS | oonsonro | rrsc
1 N° 015 DE SAN ANTONIO, BARCELONA'Y CAMPULLANOS 2022 Liquidado | $426.146.285
2022 BOQUEMONTE DE LA
UNIVERSIDAD DE LOS
LLANOS
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ADECUACIONES DE AULAS
gﬁ“ggﬁﬁgg ACADEMICAS DEL CAMPUS | CONSORCIO
2 | “\voispe | BARCELONA ~ DE LA | AULAS2023 | 961de2023 | Liquidado | $629.356.717
o UNIVERSIDAD DE  LOS| UNILLANOS
LLANOS.
MANTENIMIENTO DE  LAS
CONVOCATO | AREAS BLOQUE AUDITORIO, cgNRsUTr;%g'\c/:lm
5 | RIAPRIVADA | SALONES Y CERRAMIENTO N, 18270 | oo | $249.998 796
N"O17DE | DEL CAMPUS RESTREPO DE |  ( NES& 2023 e,
2023 LA UNIVERSIDAD DE LOS N
LLANOS. A.
CONVOCATO | MANTENIMIENTO  GENERAL | CONSORCIO
RIAPRIVADA | DE LA INFRAESTRUCTURA | MANTENIMIENT | od87de | .
4| "N°002DE | FISICA DE LA UNIVERSIDAD | O UNILLANGS 2024 Liquidado | $497.431.391
2024 DE LOS LLANOS. 2024
ADECUACION _ DE LA
INFRAESTRUCTURA  FISICA
A DATO' | PARA LA OFERTA DE NUEVOS M8G
5 | “\"011De | PROGRAMAS ~ DE LA | INGENIERIA | 651de2024 | Liquidado | $454.172.519
ot UNIVERSIDAD DE  LOS SAS
LLANOS, DE ACUERDO AL
PLAN DE COBERTURA 2023.2.

8.2.2 ;Cémo adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas esta obra?

En el marco de la investigacion y analisis del sector de la contratacion de obra civil de mejoramiento de infraestructura
en el que emerge el presente proceso, es necesario exponer que se hace necesario que la ejecucién de la obra se
condiciona a ciertos estandares que se suscitaran a partir de la identificacion de lineamientos que se intiman como los
indices financieros y el estudio de la prevision de los riesgos que se puedan generar o forjar en el desarrollo de las
actividades contractuales. Para ello se hara la muestra de este tipo de contratacion realizada por otras entidades.

Tabla 9. Ministerio de Defensa - SECOP 2

MINISTERIO DE DEFENSA

No. DEL PROCESO MENOR CUANTIA No. 003-2023-MDN-UGG-DA

TIPO DEL PROCESO SELECCION ABREVIADA MENOR CUANTIA
MANTENIMIENTO Y OBRAS MENORES DE ADECUACION A TODO COSTO, QUE SE
REQUIERAN PARA LOS INVUEBLES DONDE FUNCIONAN LAS DEPENDENCIAS DE LA

OBJETO DEL CONTRATO UNIDAD DE GESTION GENERAL A NIVEL NACIONAL Y EL EDIFICIO SOLUCION
TEMPORAL FORTALEZA, DEL MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL, POR EL SISTEMA
DE PRECIOS UNITARIOS FIJOS.

TIPO DEL CONTRATO OBRA PUBLICA

NUMERO DEL CONTRATO 088-2023 MDN-UGG-DA

VALOR DEL CONTRATO $1.574.999.873 PESOS COLOMBIANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DEL CONTRATISTA PROINCO INGENIERIA S.A.S.

PLAZO DE EJECUCION 366 DIAS

ESTADO DEL PROCESO ADJUDICADO Y CELEBRADO
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Tabla 10. Fiscalia General de la Nacién - Regional de Apoyo Central- SECOP 1

FISCALIA GENERAL DE LA NACION - REGIONAL DE APOYO CENTRAL

No. DEL PROCESO FGN-RCE-LPO-0003-2022

TIPO DEL PROCESO LICITACIGN PUBLICA
LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION A TRAVES DE LA SUBDIRECCION
REGIONAL DE APOYO CENTRAL, REQUIERE CONTRATAR EL MANTENIMIENTO DE
LAS SEDES UBICADAS EN LA CALLE 18A No. 698 43 BODEGA 8 Y CALLE 20 No, 698-

OBJETO DEL CONTRATO | 7 50pEGA 9 MONTEVIDEO BOGOTA ~ SEDE SANTUARIO Y EN LA CARRERA 33
No. 18-33 SEDE MANUEL GAONA CRUZ — BOGOTA, CON PRECIOS UNITARIOS
FLOS’

TIPO DEL CONTRATO CONTRATO DE OBRA PUBLICA

NUMERO DEL CONTRATO | FGN-RCE-0003-2022

VALOR DEL CONTRATO §2.100,000,000 PESOS COLOMBIANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

R AT CONSORCIO CENTRAL

PLAZO DE EJECUCION HASTA EL DIA 15 DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ARO 2022

ESTADO DEL PROCESO FINALIZADO

Tabla 11. Distrito de Santiago de Cali - SECOP 2

DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI

No. DEL PROCESO 4143.010.32.0470-2024

TIPO DEL PROCESO SELECCION ABREVIADA MENOR CUANTIA
"EJECUTAR POR EL SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS FIJOS, SIN FORMULA DE
REAJUSTE LA CONSTRUCCION DE OBRAS PARA LA ADECUACION DE LAS
INSTITUCIONES EDUCATIVAS OFICIALES LA ESPERANZA, SEDE MAGDALENA
ORTEGA DE NARINO, INSTITUCION EDUCATIVA OFICIAL POLITECNICO MUNICIPAL

OBJETO DEL CONTRATO DE CAU - SEDE JHON F KENNEDY, INSTITUCION EDUCATIVA OFICIAL LA
ESPERANZA SEDE MONSERNOR LUIS ADRIANO DIAZ BP- 26004780, INSTITUCION
EDUCATIVA OFICIAL GABRIEL GARCIA MARQUEZ SEDE ALFONSO BONILLA NAAR
BP-26004873, INSTITUCION EDUCATIVA OFICIAL CARLOS HOLGUIN MALLARINO-
SEDE NINO JESUS DE ATOCHA BP-26004873' .

TIPO DEL CONTRATO OBRA PUBLICA

NUMERO DEL CONTRATO 4143.010.26. 1313-2024

VALOR DEL CONTRATO $1.166.938.656 COP

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DEL CONTRATISTA CONSORCIO CALI EDUCACION

PLAZO DE EJECUCION CUATRO (4) MESES

ESTADO DEL PROCESO ADJUDICADO Y CELEBRADO

9. VALOR O PRESUPUESTO ESTIMADO:

Para establecer el valor probable de la presente contratacion, se ha tomado el presupuesto realizado por el ingeniero
Jojhan Emerzon Herran Liévano y el arquitecto Sergio Vaca - Contratistas de apoyo Oficina Vicerrectoria de Recursos
Universitarios, conforme a los precios que regula la Agencia de Infraestructura del Meta, adoptados por la Universidad
de los Llanos mediante Resolucidn Rectoral N° 1095 de 2021 “Por medio de la cual se adopta el listado de precios
unitarios de referencia para la contratacion de obra y consultoria de la Universidad de los Llanos y se derogan las
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Resoluciones Rectorales N° 1973 de 2014 y la N° 0361 de 2020", y conforme a los andlisis de precios unitarios anexos,
el cual arroja un valor total de CIENTO SESENTA Y UN MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS
SESENTA 'Y DOS PESOS MICTE ($161.122.562).

A'lo anterior, se debe tener en cuenta los costos de legalizacion contractual, tales como papeleria, impuestos, tasas y
contribuciones; los costos generales de desplazamiento y gastos generales del contratista. Se tuvieron en cuenta los
siguientes costos:

*  Impuestos Nacionales (retencion en la fuente/ rt IVA/ rt ICA)
Aportes del contratista al sistema de seguridad social integral
Pro estampilla Nacional (aplica solo para contratos de Obra)
Impuesto a la Democracia (aplica solo para contratos de Obra)

De tal forma, que para determinar el valor de la presente contratacion se tuvo en cuenta el presupuesto anexo.

10. ANALISIS DE INDICES FINANCIEROS:

Teniendo en cuenta la naturaleza del presente objeto de contratacion, la importancia especifica que implica este
proyecto, las caracteristicas del objeto, la modalidad de pago se considera conveniente establecer una serie de limites
a los indicadores que a continuacién se presentaran como requisitos habilitantes que se recomienda seguir para la
eleccion de futuro contratista. La Entidad establece los indicadores de capacidad financiera y organizacional de
conformidad con la Resolucion Rectoral 0685 de 2021 en sus articulos 7 y 39, los cuales son:

Se deben establecer los requisitos habilitantes de forma adecuada y proporcional a la
naturaleza y valor del contrato. Es muy importante comprender el alcance de la expresion
adecuada y proporcional que busca que haya una relacién entre el contrato y la experiencia
del proponente y su capacidad juridica, financiera y organizacional. Es decir, los requisitos
habilitantes exigidos deben guardar proporcisn con el objeto del contrato, su valor,
complejidad, plazo, forma de pago y el Riesgo asociado al Proceso de Contratacion.

Capital de Trabajo: Este indicador representa la liquidez operativa del proponente, es decir
el remanente del proponente luego de liquidar sus activos corrientes (convertirlos en
efectivo) y pagar el pasivo de corto plazo. Un capital de trabajo positivo contribuye con el
desarrollo eficiente de la actividad econémica del proponente. Es recomendable su uso
cuando la Entidad Estatal requiere analizar el nivel de liquidez en términos absolutos.

INDICACIONES

indice de Liquidez: el cual determina la capacidad que tiene un proponente para cumplir
INDICADORES DE | con sus obligaciones de corto plazo. A mayor indice de liquidez, menor es la probabilidad
CAPACIDAD de que el proponente incumpla sus obligaciones de corto plazo.

FINANCIERA
indice de Endeudamiento: el cual determina el grado de endeudamiento en la estructura
de financiacion (pasivos y patrimonio) del proponente. A mayor indice de endeudamiento,
mayor es la probabilidad del proponente de no poder cumplir con sus pasivos.

indice Cobertura Intereses: el cual refleja la capacidad del proponente de cumplir con sus
obligaciones financieras. A mayor cobertura de intereses, menor es la probabilidad de que
el proponente incumpla sus obligaciones financieras.
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INDICADORES DE
CAPACIDAD
ORGANIZACIONAL

La capacidad organizacional es la aptitud de un proponente para cumplir oportuna y
cabalmente el objeto del contrato en funcion de su organizacion interna.

los indicadores de rentabilidad para medir la capacidad organizacional de un proponente
teniendo en cuenta que esta bien organizado cuando es rentable.

Rentabilidad del Patrimonio: (Utilidad Operacional / Patrimonio) el cual determina la
rentabilidad del patrimonio del proponente, es decir, la capacidad de generacion de utilidad
operacional por cada peso invertido en el patrimonio. A mayor rentabilidad sobre el
patrimonio, mayor es la rentabilidad de los accionistas y mejor la capacidad organizacional
del proponente.

Rentabilidad del Activo: (Utilidad Operacional / Activo Total) el cual determina la
rentabilidad de los activos del proponente, es decir, la capacidad de generacion de utilidad
operacional por cada peso invertido en el activo. A mayor rentabilidad sobre activos, mayor
es la rentabilidad del negocio y mejor la capacidad organizacional del proponente.

Para la escogencia de los indices financieros se hace necesaria un promedio de cifras de procesos contractuales que
reflejen analogia en el objeto contractual, en su alcance, en las especificaciones técnicas, en el valor y en la modalidad

de seleccion, asi:

Tabla 12. Indices financieros para el proceso

DETALLES RAZON DE
peL | RENTABILIDA | conramiipa | iNpicEDE | NDICEDE | coperTuRA
coNTDAD | PROCESO/ | . DBE o | DDEACTIVO | Liuipez | ENTLOAM DE
SECOP INTERESES
MENOR
MINISTERIO DE Cgégl ;ng‘ o Mayoroigual | Mayoroigual | Mayoroigual | Menoroigual | Mayor oigual
DEFENSA MDN-UGG- a0,0 a0,0 aly7 a0,6 alb
DA
FISCALIA GENERAL FGN-RCE-
DE LA NACION - LPO -0003 Mayoroigual | Mayoroigual | Mayoroigual | Menoroigual | Mayor oigual
REGIONAL DE 2022 a0,0 a0,0 a2 a0,60 al
APOYO CENTRAL
SAMC No. ’ . . . .
DISTRITO DE 4143.010.32.0 Mayor oigual | Mayoroigual | Mayoroigual | Menoroigual -| Mayor oigual
SANTIAGO DE CALI 4700004 a0,07 a0,03 a335 0,52 a2,31
70-2024
Mayor o igual | Mayor o igual Mayor o Menor o Mayor o
SO SRUMELTD 20,02 20,01 iguala2,35 | iguala 057 | iguala2,27

En consecuencia, los indicadores financieros definidos con el presente estudio para la contratacién que se requiere,

son los siguientes:
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RENTABILIDAD DE PATRIMONIO: Mayor o igual a 0,02
RENTABILIDAD DE ACTIVO: Mayor o igual a 0,01

iNDICE DE LIQUIDEZ: Mayor o igual a 2,35
INDICE DE ENDEUDAMIENTO: Menor o igual a 0,57
RAZON DE COBERTURA DE INTERESES: Mayor o igual a 2,27
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| 11. ANALISIS DE RIESGOS

RIESGO: Es el posible evento que afecta el desarrollo del proceso de contratacion o la ejecucion del contrato, que
puede traer efectos adversos a la Universidad, y el cual debera ser analizado en el estudio de conveniencia y

oportunidad que se realice por el ente universitario, indicando a quién se asigna (contratista o Universidad), y la forma
de mitigarlo en caso de suceder.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 de la Resolucién Rectoral N° 0685 del 01 julio de 2021, se ha estimado
establecer como riesgos involucrados en la presente contratacion para este proceso los que se encuentran en el
documento adjunto.

TIPIFICACION DE LOS RIESGOS: El contrato a celebrar presenta como riesgos que pueden afectar el equilibrio

econdmico del contrato, el incumplimiento del mismo, las dificultades que presentan la obra en cuanto a su calidad y
cumplimiento derivados de la ejecucién del contrato.

ESTIMACION DE LOS RIESGOS: Los riesgos previsibles se estiman en una suma igual o equivalente al valor del
contrato 0 a un porcentaje del mismo, segiin el caso.

ASIGNACION DE LOS RIESGOS: Los riesgos previsibles del presente contrato tipificado y estimado en la matriz de
riesgo.

La mitigacion del riesgo se hara a través de la constitucin de garantias a favor de la Universidad de los Llanos.

gl

WILSON FERNANDO SALGADO CIFUENTES
Vicerrector de Recursos Universitarios

Proyecto: EIizaKeth Cagua Daza - Profesional apoyo

VRU GO -

Revision técnical Ing. Jojhan Emerzon Herran |Revisién financiera: Diana’ Ricd Qriz — Contador
Liévano - Contratista apoyo VRU A -/ &..._s,_, |Profesional de apoyo VRU Wd‘é@u
[
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