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Villavicencio, 04 abril de 2025

Doctor

CHARLES ROBIN AROSA CARRERA
Rector

UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS
Ciudad

En cumplimiento del Acuerdo Superior No. 027 de 2020 Estatuto General de Contratacion y la Resolucion
Rectoral No. 0685 de 2021, me permito presentar ante usted el ESTUDIO DEL SECTOR para llevar a cabo la
presente contratacion.

1. INTRODUCCION CONTRATO DE OBRA - CONVOCATORIA PRIVADA

La Universidad de los Llanos tiene como propdsito dar cumplimiento a lo definido en el literal j) articulo 27.
Estudio del sector para la convocatoria privada, de la Resolucion Rectoral No. 0685 de 2021 “Por medio de a

cual se adopta el Manual de Contratacion de la Universidad de los Llanos, y se derogan las Resoluciones 2661
de 2011, 2079 de 2014 y 2588 de 2015".

El estudio del sector que refiere el proceso contractual establece el deber de las instituciones en analizar el
sector relativo al objeto de contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica
y de analisis de Riesgo. Este analisis es necesario para conocer los aspectos relacionados con el objeto del
proceso de contratacion, exponiendo el mercado del bien, obra o servicio que se pretende adquirir, de
manera que esta informacion sirve para disefiar los lineamientos y factores de referencia que se van a
sugerir, en cumplimiento de los principios de eficacia, eficiencia, economia y promocidn de la competencia.

Con apoyo de la Vicerrectoria de Recursos Universitarios se realizé visita técnica a las instalaciones yla
infraestructura de la institucion con el objetivo de efectuar una revision detallada de las cubiertas, canales y
bajantes pluviales, elementos esenciales para el adecuado drenaje de aguas y la conservacion de los espacios
universitarios. Esta inspeccion responde a la creciente preocupacion por las lluvias frecuentes que azotan el
municipio, lo cual podria generar filtraciones o problemas de acumulacién de agua, afectando tanto la seguridad
de los estudiantes y el personal, como el mantenimiento de los edificios.

Durante el recorrido, se evalud el estado de las cubiertas y sistemas de drenaje de los diversos edificios del
campus. Se prestd especial atencién a aquellos puntos que han mostrado signos de desgaste por el paso del
tiempo o que podrian ser vulnerables ante la intensidad de las precipitaciones en la temporada de lluvias.
Ademas, se revisaron los canales de evacuacion de agua, que desempefian un papel crucial en la prevencion
de inundaciones en zonas criticas del campus, y los bajantes, para garantizar que estén en dptimas condiciones
para permitir un flujo adecuado de agua.

Es importante tener la infraestructura adecuada para la comunidad universitaria, sin riesgos asociados a las
lluvias, lo que refuerza el compromiso de la institucion con la seguridad y el bienestar de sus miembros. Al
finalizar la inspeccién, se establecieron acciones y plazos para llevar a cabo las reparaciones 0 mejoras
necesarias, asegurando asi que los espacios educativos sean seguros, funcionales y aptos para el desarrollo
de las actividades académicas en condiciones 6ptimas.
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Este tipo de visitas de supervision y mantenimiento forman parte de una serie de medidas que la universidad ha
implementado para garantizar que sus instalaciones sigan siendo espacios seguros, accesibles y adecuados
para el aprendizaje, adaptandose a las condiciones climaticas y a las necesidades de la comunidad universitaria.

En primer lugar, el mantenimiento de las cubiertas y sistemas de drenaje asegura que el agua de lluvia se
canalice de manera eficiente, evitando filtraciones que podrian dafar la estructura de los edificios, afectar
equipos tecnoldgicos y materiales educativos, o incluso provocar problemas de humedad que pueden generar
moho y hongos. Estos problemas no solo comprometen la integridad del inmueble, sino que también pueden
afectar la calidad del aire, poniendo en riesgo la salud de estudiantes y personal.

Ademas, las cubiertas, canales y bajantes son elementos expuestos constantemente a condiciones climaticas
extremas, lo que puede provocar su desgaste con el tiempo. Si no se les realiza un mantenimiento regular, las
reparaciones necesarias pueden ser costosas y, en algunos casos, urgentes. A través de inspecciones
periodicas y acciones preventivas, como la limpieza de los sistemas de drenaje y la reparacion de posibles
fisuras, se puede evitar el deterioro prematuro de estos componentes y alargar la vida (il de los edificios.

Por ofro lado, realizar un mantenimiento adecuado en estos sistemas también contribuye a la eficiencia
energética de la universidad. Las cubiertas mal mantenidas pueden afectar el aislamiento térmico de los
edificios, aumentando el consumo de energia para refrigeracion. Al asegurar que estos sistemas estén en buen
estado, se optimiza el rendimiento energético y se reducen los costos operativos.

La seguridad es otro factor importante. Un sistema de drenaje obstruido o una cubierta en mal estado puede
generar peligros, como el riesgo de caidas o incluso colapsos estructurales en caso de acumulacién excesiva
de agua. El mantenimiento regular minimiza estos riesgos, garantizando que los edificios sean seguros para su
uso por parte de estudiantes, docentes y personal administrativo.

Es tal sentido, se ha realizado el presupuesto de obra que contempla actividades para:

1. Canales

o Desmontey reinstalacion de canales y bajantes existentes: Estas actividades son esenciales para
asegurar que los sistemas de drenaje de aguas pluviales y desechos funcionen adecuadamente. Un
canal en mal estado puede llevar a problemas de acumulacion de agua, filtraciones o dafios en la
estructura de la edificacion.

¢ Suministro e instalacion de canal galvanizado CAL 18 con pintura anticorrosiva: La instalacion
de canales nuevos con materiales resistentes a la corrosion como el galvanizado asegura una larga
vida Util. La pintura anticorrosiva protege contra el desgaste de los elementos expuestos a la intemperie.

o Limpieza, mantenimiento e impermeabilizacion de vigas y canales: Estas actividades previenen la
corrosion y el desgaste, evitando filtraciones que podrian comprometer la estructura del edificio. La
impermeabilizacion es clave para mantener la integridad de las superficies expuestas a agua.

2. Bajantes
o Instalacion de bajante tubular cuadrado PVC: Los bajantes facilitan el desagiie de aguas pluviales
desde la cubierta hacia el sistema de drenaje. Usar PVC asegura que sean resistentes, faciles de
instalar y mantener. Evita el acumulamiento de agua en las superficies y previene inundaciones o
filtraciones en la estructura. Ademas, el PVC es un material duradero y de bajo mantenimiento.
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3. Drenajes

Construccion de cunetas y cajas de inspeccion: La cuneta garantiza que las aguas pluviales fluyan
correctamente fuera de las éreas criticas. Las cajas de inspeccion permiten el mantenimiento y revision
periodica del sistema de drenaje.

Excavacién y suministro de tuberias para alcantarillado: La correcta excavacion y disposicion de
tuberias asegura que el sistema de drenaje pueda manejar grandes volimenes de agua, evitando
acumulaciones peligrosas.

Un drenaje adecuado es crucial para evitar inundaciones y acumulacion de agua que podria
comprometer la estabilidad de la edificacion y el confort de los ocupantes.

4. Cubiertas

Limpieza, impermeabilizacién y mantenimiento de cubiertas: Las cubiertas deben estar siempre
en condiciones Gptimas para proteger el interior del edificio de las inclemencias del tiempo. Las tareas
de limpieza e impermeabilizacién evitan filtraciones y el deterioro de materiales.

Reposicion y reparacion de tejas y estructuras de madera y metalicas: Reemplazar elementos
dafiados de la cubierta, como tejas o estructuras metalicas, garantiza la proteccion contra lluvias,
vientos y otros factores climaticos.

Instalacion de elementos adicionales como flanches, cintas bituminosas y sistemas eléctricos:
Estas actividades son clave para asegurar una correcta estanqueidad y seguridad en las cubiertas,
ademas de actualizar o reubicar instalaciones necesarias.

Mantener la integridad de las cubiertas es esencial para la proteccion del edificio contra filtraciones de
agua, pérdida de calor y dafios estructurales. Ademas, proporciona confort a los usuarios y protege los
activos internos del edificio.

5. Mantenimiento de Cubiertas, Canales y Bajantes (Campus Barcelona)
* Instalacion de nuevos canales y bajantes, y mantenimiento de cubiertas con anticorrosivos y

pintura: Asegura que todos los sistemas de drenaje y cubiertas estén en perfecto estado, evitando
problemas a futuro como filtraciones, corrosién o acumulacion de agua.

Suministro e instalacién de tejas en fibrocemento: Es vital para mantener la estética, el aislamiento
y la proteccion de las cubiertas.

Este mantenimiento preventivo en el campus es crucial para prolongar la vida Util de las instalaciones
y garantizar la seguridad y funcionalidad del sistema de drenaje y cubiertas.

Finalmente, la correcta realizacion de estas actividades asegura que las infraestructuras sean resistentes,
seguras y funcionales a largo plazo. Ayudan a prevenir problemas de filtraciones, acumulacion de agua, dafios
estructurales y a mejorar la eficiencia energética y la estética del edificio. También reducen los costos de
mantenimiento a futuro y contribuyen a la seguridad y bienestar de las personas que utilizan estos espacios.

2. ASPECTOS GENERALES

ENTIDAD

CONTRATANTE UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS

DEPENDENCIA ORIGEN

DE LA NECESIDAD VICERRECTORIA DE RECURSOS UNIVERSITARIOS

OBJETO A CONTRATAR MANTENIMIENTO CUBIERTAS, CANALES, BAJANTES DEL CAMPUS

BARCELONA Y SAN ANTONIO DE LA UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS

Campus Barcelona, Km. 12 Via Puerto Lapez, Villavicencio — Meta
Campus San Antonio, calle 37 B N° 40 - 103 Barrio el Barzal, Villavicencio - Meta




¢
i

- PROCESO DE GESTION DE BIENES Y SERVICIOS
@amvsasma

| ESTUDIO DEL SECTOR

DELOS LLANOS. O . Fecha de aprobacién: P
Cédigo: FO-GBS-35 Version: 01 30/09/2021 Pégina: 4 de 35

MODALIDAD DEL

PROCESO CONVOCATORIA PRIVADA.

PLAZO DE EJECUCION | TRES (03) MESES CALENDARIO

El CONTRATISTA ejecutara el CONTRATO en el Municipio de Villavicencio del

Departamento del Meta, Campus San Antonio Calle 37 B N° 40 - 103 Barrio el
LUGAR DE EJECUCION Barzal y Campus Barcelona Kilémetro 12 Via Puerto Lopez, de la Universidad de
los Llanos.

VALOR DEL PROCESO A | DOSCIENTOS NUEVE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL

CONTRATAR OCHOCIENTOS UN PESOS M/CTE ($209.669.801)
79102900 SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE
INSTALACIONES

72151900 | SERVICIOS DE ALBANERIA Y MAMPOSTERIA

CODIFICACION UNSPSC -
DE  LOS  BIENES. 72152000 | SERVICIOS DE PANETADO Y DRYWALL

OBRAS Y SERVICIOS. SERVICIOS DE TECHADO Y PAREDES EXTERNAS Y LAMINAS
72152600 DE METAL

72152900 | SERVICIOS DE MONTAJE DE ACERO ESTRUCTURAL

79153200 SERVICIOS DE RECUBRIMIENTO, IMPERMEABILIZACION
PROTECCION CONTRA CLIMAY FUEGO

Tabla N°1. Aspectos generales del proceso a contratar

3. ANALISIS TECNICO:

En el ambito técnico, resulta absolutamente esencial que los oferentes no solo presenten una oferta atractiva,
sino que ademé&s puedan demostrar, de manera fehaciente, una capacidad competitiva sélida y bien
fundamentada. Esta capacidad debe estar respaldada por una experiencia consolidada a lo largo del tiempo, lo
que les permita hacer frente de manera eficaz y eficiente a los desafios que puedan surgir durante la ejecucion
del trabajo requerido en el marco de este proceso. La experiencia no solo se evaltia desde el punto de vista de
la duracion en el mercado, sino también en funcién de la calidad de los proyectos previos realizados, la habilidad
para adaptarse a situaciones imprevistas y el grado de cumplimiento de los estandares exigidos.

La experiencia, la disponibilidad y el dominio de herramientas técnicas actualizadas son aspectos esenciales
para la correcta ejecucion de las tareas en un proyecto. El uso adecuado de estas herramientas refleja la
profesionalidad y competencia del oferente, dado que la infraestructura y los equipos empleados deben estar en
optimas condiciones para garantizar que las labores se realicen conforme a los estandares técnicos y de calidad
establecidos. La combinacion de experiencia y recursos técnicos adecuados es fundamental para asegurar que
el servicio se preste con la eficiencia y efectividad esperadas.

Es especialmente importante que los oferentes puedan certificar su conocimiento en la organizacion y gestion
de procesos complejos, lo cual les permite responder a las necesidades de mantenimiento de la infraestructura
fisica contemplada en el contrato. En este sentido, se valora enormemente la profesionalidad en la gestién de
proyectos, la capacidad de trabajo en equipo y el nivel de compromiso demostrado en entregas pasadas. Todo
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esto debe estar respaldado por una trayectoria sélida que garantice que el oferente tiene la capacidad de cumplir
con los objetivos establecidos.

En relacion con las tareas de mantenimiento de la infraestructura fisica, es imperativo que los equipos utilizados
sean adecuados, eficientes y apropiados para las labores a realizar. Esto incluye tanto la maquinaria como las
herramientas especializadas que se emplearan durante el proceso. La calidad de los equipos impacta
directamente en la efectividad de las intervenciones, por lo que su idoneidad es un factor decisivo en la
evaluacion.

Asimismo, es crucial garantizar la disponibilidad de los materiales necesarios para llevar a cabo el
mantenimiento. Estos materiales no solo deben cumplir con los esténdares de calidad exigidos, sino que también
deben estar disponibles a tiempo para evitar retrasos en el cronograma establecido. Un manejo adecuado de
estos recursos, junto con el cumplimiento de los plazos estipulados, es indispensable para cumplir con el
contrato de manera satisfactoria y conforme a las expectativas.

La combinacién de una experiencia sélida, la disponibilidad de recursos técnicos adecuados, el profesionalismo
demostrado en trabajos anteriores y el cumplimiento estricto de los requisitos legales y normativos, son

elementos clave para identificar a los oferentes capaces de cumplir con los objetivos y requerimientos de este
proceso.

Las obras de mejoramiento en las sedes educativas buscan reparar el deterioro fisico debido al uso, desgaste,
antigiiedad, emergencias, factores ambientales y falta de mantenimiento, entre otros. Estas intervenciones
abarcan areas como saneamiento basico, instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, cubiertas, carpinteria, pintura,
revestimientos y la construccion, reconstruccion o ampliacion de las sedes y otros espacios.

Las adecuaciones y obras civiles destinadas a fines educativos, clasificadas dentro del Grupo de Uso lll, deben
realizarse bajo el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR - 10. Esta normativa rige
a los constructores y permite un control de calidad en obras civiles, estableciendo parametros claros para que
se cumplan ciertos requisitos de caracter técnico-cientifico para el disefio y construccion de estructuras sismo

resistentes, con el fin de proteger la vida de los habitantes y visitantes de las instalaciones de cualquier
edificacion.

Por lo tanto, el desarrollo de la obra debe cumplir con las especificaciones técnicas establecidas en los estudios
previos, especificamente para el objeto de MANTENIMIENTO CUBIERTAS, CANALES, BAJANTES DEL
CAMPUS BARCELONA Y SAN ANTONIO DE LA UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS,

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1 CONSTRUCCION EN COLOMBIA ALCANZARA LOS USD 52.9 MIL MILLONES PARA 2025!

Se espera que en 2025 el sector de la construccion en Colombia registre un crecimiento del 15.4% en las ventas
de viviendas, impulsado por una mejor accesibilidad al crédito hipotecario.

BIM optimiza la planificacién, la deteccion de problemas y la gestion de recursos, reduciendo costos y tiempos
de construccion, mientras hace los proyectos mas eficientes y rentables.

1 https://mundonoticias.com.co/construccion-en-colombia-aIcanzara-los—usd-52—9-miI-millones-para-2025/
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EI'2025 presenta una oportunidad para reinventarse a través de la digitalizacion y la sostenibilidad.

El sector de la construccion enfrenta un panorama desafiante de cara a 2025, condicionado por la necesidad de
adaptarse a un entorno econémico global incierto, la creciente demanda de soluciones sostenibles y la presion
para optimizar el uso de recursos en proyectos cada vez mas eficientes y rentables.

A pesar de las dificultades que el sector experimentd en el tiltimo afio, datos de Invest in Bogota indican que se
espera que la industria de la construccién en Colombia alcance aproximadamente USD 52.9 mil millones para
2025, lo que refleja un crecimiento sostenido, particularmente en el segmento de edificaciones no residenciales,
que jugard un papel clave en este aumento.

En 2024, el sector de la construccion colombiano comenzoé a mostrar sefiales positivas, con un crecimiento del
PIB del 0.6% en el primer trimestre y del 2.1% en el segundo, contribuyendo a la recuperacion econdmica. Este
escenario ha sido impulsado por la reduccién de tasas de interés por parte del Banco Central de Colombia en
300 puntos basicos desde diciembre de 2023, lo que ha mejorado el acceso al crédito hipotecario. Se espera
que este impulso impulse la recuperacién de las ventas de viviendas, que podrian crecer un 15.4% en 2025,
segun las proyecciones de Camacol, con un fuerte impacto en el segmento residencial.

Uno de los principales factores que impulsa la recuperacion de la industria es la digitalizacion, especialmente a
traves de la adopcion de Building Information Modeling (BIM). Esta tecnologia crea modelos digitales detallados
de los proyectos, mejorando la planificacién y permitiendo la deteccion temprana de problemas. «Al reducir las
modificaciones en el sitio, BIM minimiza los costos inesperados y optimiza tanto los plazos de trabajo como el

uso de materiales, contribuyendo a una gestién de proyectos mas eficiente», afirm¢ Patricio Zapata, Customer
Success Manager LATAM de Graphisoft.

Por otro lado, el sector sigue enfrentando desafios relacionados con la recuperacién post-pandemia y la presion
para integrar practicas méas sostenibles. La adopcidn de materiales ecolégicos y la reduccion de la huella de
carbono de los procesos de construccién seran fundamentales para cumplir con regulaciones ambientales mas
estrictas y atraer a un publico cada vez més consciente de la necesidad de preservar el medio ambiente. «Las
empresas que inviertan en innovacion de materiales y tecnologias de bajo impacto estarén mejor posicionadas
para capitalizar la creciente demanda de soluciones de vivienda e infraestructura sostenibles», agregd Zapata.

Finalmente, para las empresas del sector, 2025 representa una oportunidad para reinventarse a través de la
digitalizacion y la sostenibilidad, adaptandose a un mercado que exige mayor eficiencia, menores costos y un
compromiso con la proteccion del planeta.

4.2 PERSPECTIVAS DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION EN COLOMBIA: CIERRE 2024 Y
PROYECCIONES 2025?

El sector de la construccion en Colombia ha sido histéricamente un motor clave para la economia nacional. Su
impacto no solo se refleja en la generacion de empleo masivo, sino también en su capacidad para dinamizar
mas de 30 subsectores productivos.

No obstante, en los tltimos afios ha enfrentado importantes retos derivados de la desaceleracién econémica, el
incremento en las tasas de interés y una reduccion en los subsidios para vivienda social. En este contexto, 2024
dejo un balance mixto que plantea desafios estructurales, pero también abre oportunidades para un posible ciclo
de recuperacion en 2025.

2 https://www.bancolombia.com/empresas/capital-inteligente/actualidad-economica-sectorial/perspectivas-sector-construccion-colombia
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Cierre 2024: empleo y actividad sectorial

El desempefio del sector en 2024 destac por un comportamiento dual. Por un lado, las ventas de vivienda
registraron una notable recuperacion, con 145.000 unidades comercializadas, superando las cifras de 2023.
Este dinamismo en la demanda estuvo impulsado, en parte, por subsidios disponibles y una relativa estabilidad
en las tasas de interés. Sin embargo, esta mejora contrastd con una caida anual del 14 % en las iniciaciones de
proyectos, afectando especialmente al segmento VIS. Esta disminucion se atribuye a factores como los elevados
costos especialmente de mano de obra, restricciones financieras para los desarrolladores y demoras en los
procesos regulatorios, lo que limita la capacidad del sector para responder al crecimiento de la demanda.

A pesar de estos retos, la construccion reafirmo su papel como pilar fundamental de la economia, generando
cerca de un millon de empleos directos y otros 295.000 en actividades conexas. Este impacto resalta la amplitud
de su cadena de valor y su capacidad para sostener el mercado laboral.

Sin embargo, la desconexion entre el aumento en ventas y la caida en iniciaciones de proyectos plantea una
preocupacion a mediano plazo. Si no se superan las barreras estructurales, la sostenibilidad del empleo y la
actividad sectorial podrian verse comprometidas, particularmente en el segmento VIS, que es esencial para
atender las necesidades habitacionales de los hogares méas vulnerables.

Con estos antecedentes, el sector de la construccion enfrenta el desafio de cerrar las brechas entre la demanda

creciente y la oferta limitada de nuevos proyectos, un reto que sera clave para consolidar su recuperacion y
estabilidad en 2025.

El Producto Interno Bruto (PIB) de edificaciones es un indicador clave para evaluar el desempefio del sector de
la construccion, ya que mide el valor agregado generado por la actividad constructiva, incluyendo la edificacion
de viviendas, oficinas, centros comerciales y otras estructuras.

Este indicador se calcula sumando el valor de los bienes y servicios producidos en la construccion, restando los
costos intermedios necesarios para llevar a cabo dicha actividad. En términos simples, refleja la contribucion
neta del sector al crecimiento econdmico nacional.

En el cierre de 2024, se espera una caida del -1,2 % en el PIB de edificaciones, reflejando una contraccién en
la actividad constructiva, especialmente en el segmento de Vivienda de Interés Social (VIS). Este desempefio
se relaciona directamente con la caida en las iniciaciones de proyectos, los altos costos de los insumos y las
dificultades para acceder a financiamiento por parte de los desarrolladores.

Sin embargo, las proyecciones de crecimiento del 4,2 % para 2025 sugieren un potencial repunte, impulsado
principalmente por la recuperacion gradual en la construccion de vivienda, tanto de interés social como de rangos
medio y alto. Este crecimiento estaria respaldado por una mejora en la confianza del consumidor y enla
disposicion de compra de vivienda, asi como por una mayor eficiencia en los procesos de desarrollo y
comercializacion de proyectos habitacionales que logren adaptarse a las necesidades del mercado actual.

El aumento proyectado en el PIB de edificaciones para 2025 también dependera del dinamismo de la inversion
publica y privada en el sector. Por ejemplo, politicas que agilicen los procesos de licenciamiento, incentivos a
desarrolladores y la mitigacion de los costos de insumos pueden tener un impacto directo en la expansion del
valor agregado del sector. Ademas, el crecimiento del PIB en este rubro sera un indicador de la capacidad del
sector para cerrar la brecha entre la creciente demanda de vivienda y la limitada oferta de nuevos proyectos
mencionada previamente.
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Costos de construccion: una mezcla de presiones y alivios

El desempefio del sector de la construccion en 2024 no puede entenderse sin un andlisis detallado de los costos,
un factor clave en la viabilidad de los proyectos, especialmente en el segmento VIS. Durante 2024, el indice de
costos de construccion mostré una dinamica mixta, con presiones significativas en algunos componentes y
factores de alivio en otros, lo que generé un impacto diferenciado en la rentabilidad de los proyectos.

Mano de obra: el principal factor de presion

La mano de obra representd el 20,4 % de los costos totales de construccion en 2024, con una variacion anual
del 8,2 %. Este incremento estuvo estrechamente relacionado con el alza en el salario minimo, una medida que,

si bien busca mejorar el poder adquisitivo de los trabajadores, tuvo un impacto directo en los costos operativos
de los proyectos constructivos.

Esto se sintio con mayor fuerza en el segmento VIS, donde los mérgenes de rentabilidad ya son reducidos
debido a la necesidad de mantener precios accesibles para la poblacion objetivo. Como resultado, algunos
desarrolladores enfrentaron dificultades para mantener sus cronogramas y metas de produccion, lo que
contribuy6 a la caida en las iniciaciones.

Estabilidad en los costos de materiales: un respiro para el sector

En contraste, los materiales de construccion, que constituyen el 50,7 % de los costos totales, mostraron un
comportamiento méas favorable. Con un aumento anual del 1,91 %, inferior al indice de inflacion, estos costos
actuaron como un contrapeso importante frente a los aumentos en la mano de obra.

Factores como la estabilizacion en los precios internacionales de materias primas y una mejoria en las cadenas
de suministro globales han contribuido a este escenario. Esta relativa estabilidad ha permitido a los

desarrolladores absorber parte del impacto de los mayores costos laborales, moderando asi el efecto en la
estructura de costos general.

Implicaciones para 2025

Para este afio, la dinamica de costos sera un factor crucial para determinar la recuperacién del sector. La
capacidad de los desarrolladores para gestionar eficientemente los costos laborales y aprovechar la estabilidad

en los materiales ser4 clave para mejorar los mérgenes en proyectos existentes y viabilizar nuevos desarrollos,
especialmente en el segmento VIS.

A mediano plazo, la implementacion de estrategias como la optimizacion en el uso de materiales, la adopcion
de tecnologias que aumenten la productividad, y la negociacién estratégica con proveedores sera determinante
para garantizar la sostenibilidad del sector en un entorno de costos volatiles.

Impacto de los subsidios: restricciones y ajustes

El programa Mi Casa Ya, uno de los principales mecanismos para fomentar el acceso a la vivienda de interés
social en Colombia, enfrentd serias restricciones en 2024 debido al agotamiento de los cupos para la cobertura
de tasas de interés y la suspensidn de nuevas postulaciones, segtn lo anuncié la circular 0012 del 16 de
diciembre del 2024.
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Este escenario ha limitado significativamente las oportunidades de acceso a la vivienda para miles de hogares,
especialmente en un entorno donde los costos de construccion y los precios de las viviendas han registrado
incrementos.

La ausencia de subsidios, tradicionalmente esenciales para complementar la capacidad adquisitiva de los
compradores, ha generado una desaceleracion en la dinamica del segmento VIS, un &rea crucial para la
sostenibilidad del sector.

Ante este panorama, los desarrolladores han adoptado estrategias para mitigar el impacto de estas restricciones.
Sin embargo, en el caso de los proyectos VIS, es importante sefialar que, en muchos casos, no es viable ajustar
precios debido a que ya estan fijados al tope de los limites establecidos en SMMLV.

En este contexto, varias alcaldias y departamentos anunciaron subsidios regionales para apoyar la compra de
vivienda, como "Mi Techo Propio" de la Alcaldia de Barranquilla, "Mi Casa Bacana" de la Gobernacion del
Atlantico, y programas similares en Bogota y Antioquia, que han destinado recursos para este propdsito.

Estas medidas, junto con politicas ptblicas nacionales que busquen reactivar los subsidios o crear mecanismos
alternativos de financiacién, seran cruciales para impulsar nuevamente el segmento VIS. Solo asi se podra

mantener el equilibrio entre accesibilidad y rentabilidad en el sector de la construccion, facilitando la recuperacion
del sector en 2025.

Conclusion: un aiio para construir oportunidades

El 2025 se perfila como un afio decisivo para el sector de la construccion, con un equilibrio entre desafios
estructurales y nuevas oportunidades de crecimiento. Con una proyeccion de ventas de 172.000 unidades,
impulsada por la recuperacion de la demanda y un repunte en el segmento No VIS, el mercado muestra sefiales
positivas que podrian consolidar una recuperacion sostenida.

Sin embargo, la contraccién en las iniciaciones de proyectos VIS subraya la urgencia de abordar barreras como
los altos costos, las limitaciones en el financiamiento y la ausencia de subsidios, factores que restringen el
acceso al mercado de vivienda y frenan el desarrollo de nuevos proyectos.

Aunque la reduccién gradual de las tasas de interés mejora las condiciones de financiamiento, las ventas atin
se mantienen por debajo del potencial del sector, reflejando restricciones persistentes, incertidumbre econémica
y una recuperacion lenta de la confianza del consumidor.

En este contexto, la estabilizacion de las condiciones macroecondmicas, con un crecimiento estimado del 2,6 %

y una inflacién en descenso, genera un entorno mas favorable para fortalecer el acceso al crédito y dinamizar la
inversion en el sector.

5. ANALISIS ECONOMICO:

La actividad econémica en general esta dividida en sectores y cada uno de ellos referencia una parte de la
actividad economica con elementos de caracteristicas comunes, que guardan unicidad y se distinguen de otras

agrupaciones; cuya division se hace conforme los procesos de produccion que acontecen al interior de cada uno
de ellos.

Desde la teoria econdmica se establece que son tres los sectores de la economia, el sector primario o
agropecuario, el sector secundario o industrial y el sector terciario o de servicios. Sin embargo, también existe
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una clasificacion de la actividad econémica basada en especialidades que permite una mayor comprension del
mercado, la cual introduce ofros sectores: Agropecuario, de servicios, industrial, de transporte, de comercio,
financiero, de la construccion, minero y energético, solidario y de las comunicaciones.

Para hablar de ello se har4 la distincion del sector econdmico en tres (03) factores importantes, teniendo en
cuenta que dentro de las Obras civiles se establecen las actividades que en conjunto prestan servicios para la
satisfaccion de necesidades de una nacién, asociadas con la generacion y provisién de energia, transporte,
comunicacion, recreacion, etc. Este concepto incluye puentes, tineles, carreteras, lineas de ferrocarril,
aeropuertos, puertos, sistemas de riego, redes de electricidad, acueducto, alcantarillado, gas,
telecomunicaciones, centrales hidroeléctricas, oleoductos, viaductos acueductos, parques e instalaciones
deportivas.

5.1 PRODUCTOS INCLUIDOS DENTRO DEL SECTOR:

El objeto a contratar por La Universidad de los Llanos se encuentra comprendido dentro del MACRO SECTOR
- CONTRUCCION al cual pertenecen los siguientes SECTORES:

v' ADECUACION DE OBRAS DE CONSTRUCCION
v CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES

Dentro del sector CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES, se encuentran incluidas las siguientes
ACTIVIDADES:

« CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
* TRABAJOS DE PREPARACION DE TERRENOS PARA OBRAS CIVILES

Para el caso particular del objeto a contratar tenemos que éste se encuentra comprendido en la actividad
relacionada con la ejecucién de obras civiles, en el entendido de ejecutar actividades concernientes al
MANTENIMIENTO CUBIERTAS, CANALES, BAJANTES DEL CAMPUS BARCELONA Y SAN ANTONIO DE
LA UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS, y como quiera que el grupo se clasifica en servicios de mantenimiento y
reparacion de instalaciones.

5.2 REGIONES IMPULSAN LA REACTIVACION DEL SECTOR CONSTRUCTOR EN COLOMBIA3

Aunque en 2025 habra recortes en los subsidios de vivienda anunciados por el Gobierno nacional en el Plan
Nacional de Desarrollo, la esperanza esté puesta en los territorios, en donde alcaldes y gobernadores estan
comprometidos para jalonar este sector vital de la economia.

Camacol finalizé su Congreso Colombiano de la Construccién en Barranquilla —al que asistieron cerca de 2.000
personas- con un llamado al Gobierno Nacional para trabajar juntos en la reactivacion del sector. Si bien se
reconoce la importancia de este sector en la recuperacién de la actividad productiva nacional y el empleo, por
temas presupuestales se han hecho ajustes que afectan la asignacion de nuevos subsidios para vivienda nueva.
En este contexto, las regiones estan tomando la iniciativa.

Durante el cierre del evento, el presidente de Camacol, Guillermo Herrera, sefialo que “es necesario generar
una conversacion nacional constructiva y (il alrededor de la vivienda. Los subsidios son una pieza central de la

3 htps:/lwww.semana.com/hablan-las-marcas/articulo/regiones-impulsan-la-reactivacion-del-sector-constructor-en-
colombia/202420/
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politica social y un detonante del crecimiento”. Un llamado claro después de conocerse que las asignaciones
para el programa Mi Casa Ya en 2025 no llegaran a los 50.000 subsidios anunciados en el actual Plan Nacional
de Desarrollo.

El dirigente gremial también destaco el papel de las regiones en la reactivacién y del sector constructor en el
impulso de las economias en los territorios. “Los programas regionales de vivienda movilizaran cerca de 17
billones de pesos en inversiones en vivienda, con un aporte de los municipios de 2 billones de pesos que seran
determinantes en la estrategia de desarrollo local de los proximos afios”.

Igualmente, se hablé del mercado formal y de los nuevos instrumentos de financiacion, que trascienden el
impacto de las principales ciudades e integran a las regiones. En ese sentido, el mercado de la vivienda formal
esta concentrado en cerca de 130 de los 1.103 municipios del pais, lo cual deja a miles de familias sin acceso a
soluciones de vivienda adecuadas en sus territorios. En linea con esto, hubo consenso en que el desarrollo
regional no solo es una oportunidad para activar la economia local, sino un paso para reducir la desigualdad.
MAS DESDE LAS REGIONES

Durante el Congreso de Camacol, el gobernador del Atlantico, Eduardo Verano, también hizo un llamado a “un
modelo mas descentralizado que dé mayor autonomia a las regiones para ejecutar proyectos que respondan a
las necesidades locales. Ademas, el estado central debe disminuir, para que cada territorio haga lo que
reaimente le corresponde y sean mas eficientes y exitosos”.

El mandatario destacd iniciativas como Mi Casa Bacana, que en los municipios atlanticenses complementan los

subsidios del Gobierno Nacional, para facilitar el acceso de las familias a viviendas de interés social y el
mejoramiento de los hogares.

Por su parte, el alcalde de Medellin, Federico Gutiérrez, destacd el trabajo que realiza con Camacol en varios
frentes, entre ellos, la simplificacion de tramites. “Debemos mover la economia y eso significa que las obras
sean viables, y que el sector constructor se destrabe”, aseguro.

Gutiérrez advirtié que hay 6,3 billones de pesos destinados a la infraestructura de la ciudad, pero debe haber
confianza y seguridad. “Cuando la plata se administra bien, la inversién tiene una mejor destinacion. Por eso,
invito a los empresarios a hacerlo con las regiones, que tienen gran responsabilidad en el proceso’”.

Jorge Eduardo Rojas, alcalde de Manizales, coincidio con Gutiérrez en Ia necesidad de cambiar esas sefiales
de incertidumbre para empresarios, emprendedores y comerciantes. “Desde las regiones —destacé-, estas son
distintas y por eso el reto es trabajar para que ellos saquen adelante sus proyectos de construccion. Para ello
es determinante impulsar incentivos tributarios y mas seguridad juridica, entre otras acciones’, puntualizé.

MAS VERDE

El presidente de Camacol también destaco su compromiso con la sostenibilidad desde hace varios afios, a
través de Camacol Verde. “Contamos con las certificaciones de sostenibilidad, que son el principal instrumento
de verificacion del cumplimiento de criterios de las edificaciones verdes”. Se refirié al sello Edge de la
Corporacion Financiera Interacional (IFC) del Banco Mundial, que en Colombia ha certificado cerca 17 millones
de metros cuadrados. La meta del gremio es que el 50 por ciento de las viviendas entregadas al 2030 tengan la
certificacion.

Durante el congreso también se hizo alusién a la COP16 y a la estrecha relacion de la industria edificadora con
temas relacionados con la biodiversidad. “Profundizamos en practicas de sostenibilidad tanto en los procesos
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de disefio como de construccion, y trabajamos en varias iniciativas relacionadas con el tema’, explic el
presidente de Camacol, quien agrego que recientemente el gremio lanz6 ‘VIS 4.0, estrategia para la vivienda
social sostenible en Colombia, y la ‘Ruta Circular’, una plataforma que permite medir el nivel de circularidad de
empresas del sector y acceder a una caja de herramientas para quienes le apuestan a la construccion sostenible.

El lanzamiento de ‘Sostenido’, una herramienta digital que integra el catalogo mas completo de materiales de
construccion con atributos de sostenibilidad, también fue noticia en el congreso. La plataforma impulsada por
Camacol y el Consejo Colombiano de Construccion Sostenible, con el respaldo de la Cooperacion Econdmica

de la Embajada Suiza, ya tiene a Etex, Ladrillera Santafé, Corona y Cemex-Vertua como empresas participantes
y pioneras en el uso de este sitio.

Durante la clausura, la ministra de Vivienda, Helga Maria Rivas, manifestd que el foco de los subsidios en la
actual administracién ha estado en el mejoramiento de vivienda, donde —seguin sefialé- el déficit cualitativo es
el 76 % del déficit total, por lo que se comprometieron recursos para 127.163 mejoramientos con una inversion
de 1,5 billones. Por su parte, el ministro de Hacienda, Ricardo Bonilla, destacé que la inflacién lleva 19 meses
bajo control y podria cerrar en 5 % y que este avance contribuiria a la reactivacién econdémica y al crecimiento

del pais, incidiendo ademés en una baja de las tasas de interés de referencia por parte del Banco de Ia
Republica.

Finalmente, el presidente de Camacol reiter6 el llamado a trazar el camino del sector hacia la reactivacion, con
una frase del célebre militar y estadista Anibal: “Encontraré el camino o lo construiré”, e invité a los empresarios
a seguir buscando la ruta y a continuar aportando al desarrollo del pais.

5.3 INDICADORES ECONOMICOS ALREDEDOR DE LA CONSTRUCCION (IEAC)*

INDICADORES MACROECONOMICOS
e Producto Interno Bruto (PIB)

En el cuarto trimestre de 2024 (octubre — diciembre), el PIB a precios constantes aumenté en 2,3% con relacion
al mismo trimestre de 2023. Al analizar el resultado del valor agregado por grandes ramas de actividad, se
observa un incremento en el valor agregado de la construccién de 0,5% en su variacion anual, que se explica
principalmente por el crecimiento del valor agregado de las obras civiles (8,6%). Por otro lado, el valor agregado
de las edificaciones y el de las actividades especializadas decrecieron en -3,1% y -0,7% respectivamente.
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Gréfica 1. Variacion anual de los indicadores de coyuntura del sector de la construccion IV Trimestre
(2023 - 2024pr)

4 https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/|EAC/bol-IEAC-IVtrim2024. pdf
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e Elempleo

En enero de 2025, el nimero de ocupados en el total nacional fue 22.903 miles de personas. La Construccion
como rama de actividad econdmica participd con el 6,5% de los ocupados. En enero de 2025, la poblacion
ocupada en el total nacional aumentd 4,0%, mientras que los ocupados en la rama de Construccién aumentaron
3,0% con respecto al mismo periodo del afio anterior.

Para enero de 2025, 1.497 miles de personas estaban ocupadas en la rama de la Construccion; de estos el
49,2% estaban ubicados en 13 ciudades y areas metropolitanas (736 miles de personas), que ademas
presentaron un aumento del 16,7%, es decir, 105 mil personas mas con respecto enero de 2024.
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Grafica 2. Variacién y participacion anual de la poblacion ocupada en la rama de actividad construccion
2024 - 2025 (enero)

INDICADORES DE OFERTA
e Produccién de cemento gris

En diciembre de 2024, la produccion total de cemento gris en el pais alcanzé 1.145.357 toneladas, con una
disminucién de -11,3% respecto a diciembre de 2023.

1.500.000

Mas - Afio

. . N Produccion  se—Variacion Anual (%)
Grafica 3. Produccion de cemento gris (toneladas y variacién anual de la produccién) 2022 - 2024
(diciembre)
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e Licencias de Construccién

En diciembre de 2024, se licenciaron 2.504.848 m2 lo que significé una disminucion de 41,7% del area total
aprobada con respecto a diciembre de 2023. El 4rea aprobada para vivienda presentd un decrecimiento de
37,9%, al pasar de 3.260.249 m2 en diciembre de 2023 a 2.024.822 m2 en diciembre de 2024; este resultado
contribuyé negativamente con 28,8 puntos porcentuales a la variacion total del area aprobada (-41,7%).
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Grafica 4: Variacion, contribucion y participacion anual del area aprobada Cobertura nacional 2021 -
2024 pr (diciembre)

En diciembre de 2024, se licenciaron 23.770 soluciones de vivienda; 12.797 viviendas de interés social (VIS) y
10.973 viviendas diferentes a interés social (No VIS), lo cual representd una variacién en el nimero de unidades
aprobadas para vivienda de interés social de -31,1% y para vivienda diferente de interés social de -41,5%
respecto el mismo mes del afio inmediatamente anterior.

e Censo de Edificaciones

En el cuarto trimestre de 2024, para las areas de cobertura del Censo de Edificaciones, el 62,2% del area
censada se encontraba en proceso de construccion, el 26,8% se encontraba paralizada y el 11,0% habia
culminado su actividad.

En el cuarto trimestre de 2024, el &rea en proceso disminuyd 7,0% al registrar 2.059.115 m2 menos con relacion
al mismo trimestre de 2023. Asi mismo, el &rea culminada disminuyé 2,6%, al registrar 131.568 m2 menos con
relacion al mismo trimestre de 2023. A su vez, el &rea paralizada disminuy6 4,9% al registrar 608.102m2 menos
con relacion al mismo trimestre de 2023.
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Grafica 8. Variacién, contribucion y participacion anual del area culminada, en proceso y paralizada,
segun areas de cobertura IV trimestre 2024
INDICADORES DE DEMANDA

e Despachos de Cemento Gris

En el mes de diciembre de 2024 se despacharon 1.002.035 toneladas de cemento gris al mercado nacional, lo
que represento una disminucion de 8,4% con respecto a diciembre de 2023. Este resultado se explico
principalmente por la disminucion en comercializacion (-6,2%), el cual resté 3,7 puntos porcentuales a la

variacion total (-8,4%)
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e Financiacion de Vivienda

En el cuarto trimestre de 2024 (octubre - diciembre), el valor de los préstamos individuales desembolsados para
la compra de vivienda nueva y usada alcanzo $ 8.283.300 millones de pesos corrientes, con un incremento de
30,9% respecto al mismo trimestre de 2023. El 86,7% del valor de los desembolsos para compra de vivienda
corresponden a créditos de vivienda y el 13,3% corresponde a leasing habitacional.

En el cuarto trimestre de 2024 (octubre — diciembre) frente al mismo trimestre de 2023, el valor de los
desembolsos de los créditos de vivienda presenté un crecimiento de 28,6% al aumentar en $1.594.705 millones
de pesos corrientes. Por su parte el valor de los desembolsos de leasing habitacional aumentd en 48,8% al
incrementar en $362.618 millones de pesos corrientes.

El nimero total de viviendas financiadas en el cuarto trimestre de 2024 (octubre — diciembre) frente al mismo

trimestre de 2023, present6 un crecimiento del 5,8% explicado principalmente por el incremento en el ndmero
de viviendas financiadas No VIS (34,7%), el cual aporté 10,0 puntos porcentuales a la variacién total (5,8%).
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PRECIOS Y COSTOS
o (ndice de Costos de la Construccion de Edificaciones

El indice de Costos de la Construccion de Edificaciones — (ICOCED), es un indicador que permite conocer la
variacion promedio mensual de los precios de una canasta representativa de los insumos requeridos en la
construccion de edificaciones en el pais. EI ICOCED incluye dentro de la medicion, la representatividad de las
edificaciones y presenta resultados para 10 destinos, 53 subgrupos de costo, 6 capitulos constructivos, ademas
de la agregacion de los bienes y servicios estructurados para 8 grupos de costo (equipos, maquinaria, mano de
obra, fransporte, materiales, equipos especializados de la construccion, equipos especiales para obra y
herramienta menor) que permite contar con resultados segun dichos grupos y llegando hasta 93 insumos.

En enero de 2025, el indice de Costos de la Construccion de Edificaciones — (ICOCED) presenté una variacion
mensual de 1,82%, en comparacion con enero de 2025. Para edificaciones residenciales se ubicé por encima
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del promedio nacional (1,84%) y aporté 1,20 puntos porcentuales, y para edificaciones no residenciales se ubicé
por debajo del promedio nacional (1,80%) y contribuyd con 0,62 puntos porcentuales.

Seis de los diez destinos relacionados con la construccion de edificaciones se ubico por debajo del promedio
nacional (1,82%): Apartamentos (1,81%), Bodegas (1,78%), Administracion Publica (1,77%), Hoteles (1,71%),
Oficinas (1,61%) y Comercio (1,68%).

Por otra parte, los destinos: Educacion (2,02%), Casas (2,01%) y Otros destinos (1,96%) se ubicaron por encima
del promedio nacional.
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Gréfica 8. Variacion mensual del ICOCED, por destino Total nacional enero 2025p
o indice de Costos de la Construccién de Obras Civiles.

En enero de 2025, el indice de Costos de la Construccién de Obras Civiles — (ICOCIV), registré una variacion
mensual de 1,89%, con respecto a diciembre de 2024. Segin tipos de construccion, los grupos: Carreteras,
calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tineles (2,10%), Construcciones en
minas y plantas industriales (1,99%) y Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidraulicas

(acueductos) (1,91%) se ubicaron por encima del promedio nacional, el resto de los grupos se ubicaron por
debajo del promedio nacional.
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Gréfica 9. Variacion mensual y contribucion del ICOCIV, seg(in tipos de construccion. Total nacional -
enero 2025pr

Por grupos de costos, en enero de 2025, las mayores variaciones positivas de precios con respecto a enero de
2024 se presentaron en: mano de obra (3,68%), maquinaria (2,38%), materiales (1,56%) y transporte (1,40%).
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Grafica 10. Variacion mensual y contribucién del ICOCIV, por grupos de costos total nacional. 2024 -
2025 (enero)

o indice de Precios del Productor.

En enero de 2025, el indice de Precios del Productor (IPP) para materiales de construccion presenté un aumento
de 0,66%, respecto diciembre de 2024. Segun la clasificacion CUODE, el IPP para consumo intermedio presentd
una variacion mensual de 0,34%.
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Grafica 11. Variacién mensual del IPP de materiales de construccion. Total nacional - 2014 - 2025 (enero)

INDICADORES
e Indicador de Produccion de Obras Civiles (precios corrientes)

En el cuarto trimestre de 2024, el indicador de produccion de obras civiles (IPOC) registré un crecimiento de
13,0%, con relacion al cuarto trimestre de 2023 y est explicado principalmente por el comportamiento positivo
en tres de los cinco grupos de obra; el grupo de Construccion en minas y plantas industriales (65,2%), Puertos,
canales, presas, sistemas de riego y ofras obras hidraulicas (acueductos) (25,2%) y Carreteras, calles, vias
férreas y pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tuneles (9,6%), los cuales sumaron en conjunto
15,5 puntos porcentuales a la variacion anual (13,0%).
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Grafico 12. Variacion anual del Indicador de Produccién de Obras Civiles (precios corrientes) Total
Nacional 2021 - 2024 (VI trimestre)e"
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e Indicador de Produccion de Obras Civiles (precios constantes)

En el cuarto trimestre de 2024, el indicador de produccion de obras civiles (IPOC) registré un crecimiento de
13,0%, con relacion al cuarto trimestre de 2023 y esté explicado principalmente por el comportamiento positivo
en tres de los cinco grupos de obra; el grupo de Construccion en minas y plantas industriales (65,2%), Puertos,
canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidraulicas (acueductos) (25,2%) y Carreteras, calles, vias

férreas y pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tuneles (9,6%), los cuales sumaron en conjunto
15,5 puntos porcentuales a la variacion
anual (13,0%).
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Grafico 13. Variacion y contribucion anual del indicador de Produccién de Obras Civiles, por tipo de
construccién (precios constantes) Total nacional 2023 - 2024 (VI trimestre) pr

5.4 PRODUCTO INTERNO BRUTO - PIB DESDE EL ENFOQUE DE LA PRODUCCION 5

El Producto Interno Bruto crece 1,7% en el afio 2024pr respecto al afio 2023p
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PIB desde el enfoque de la produccién

El Producto Interno Bruto crece 1,7% en el afio 2024pr respecto al afio 2023p; Las actividades econdmicas que
mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

*  Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 8,1% (contribuye 0,8 puntos porcentuales a la
variacion anual).

e Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,2% (contribuye 0,7 puntos
porcentuales a la variacion anual).

* Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales

como productores de bienes y servicios para uso propio crece 8,1% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a
la variacion anual).

En el cuarto trimestre de 2024pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,3% respecto al mismo
periodo de 2023p. Las actividades economicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

»  Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 4,4% (contribuye 1,0 puntos porcentuales a la
variacién anual).

* Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,0% (contribuye 0,7 puntos
porcentuales a la variacién anual).

* Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 6,5% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la
variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto

estacional y calendario crece 0,6%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades econémicas
relacionadas:

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 3,2%.

* Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 1,3%.

e [ndustrias manufactureras crece 1,1%.
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Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por
Serie original efecto estacionaly
Actividad econémica calendario
Afo total Anual Trimestral
2024™ 2024°"-1v / 20241V /
2023° 2023%-1v 2024”111
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 81 65 -0.3
Explotacion de minas y canteras =52 ~59 ~0,4
Industrias manufactureras =21 03 11
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 19 -0,04 -0,1
Construccion 1.9 05 0,9
Comercio al por mayor y al por menor’ 14 44 3,2
Informacién y comunicaciones -0,8 -0,6 0,2
Actividades financieras y de seguros 04 ~1,1 0,1
Actividades inmobiliarias 19 1,9 05
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 0.1 0,03 0,1
Administracién pablica, defensa, educacién y salud® 4.2 4,0 13
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras
actividades de servicios® 81 5 B
Valor agregado bruto 1,8 2,3 0.8
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 1,1 2,1 07
Producto Interno Bruto 1,7 2.3 06

Tabla 2. Valor agregado por actividad econémica Tasas de crecimiento en volumen IV Trimestre 2024
VALOR AGREGADO POR ACTIVIDAD ECONOMICA - CONSTRUCCION.

Para el afio 2024pr, el valor agregado de la construccion crece 1,9%, respecto al afio 2023p. Esta dinamica se
explica por los siguientes comportamientos;

e Construccién de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 2,5%.

e Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de
ingenieria civil crece 11,7%.

o Actividades especializadas para la construccién de edificaciones y obras de ingenierfa civil (alquiler de
madquinaria y equipo de construccion con operadores) crece 1,5%.

En el cuarto trimestre de 2024pr, el valor agregado de la construccion crece 0,5% en su serie original, respecto

al mismo periodo de 2023p . Esta dindmica se explica por los siguientes comportamientos:
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o Construccién de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 3,1%.

» Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras de
ingenieria civil crece 8,6%.

* Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler de
magquinaria y equipo de construccion con operadores) decrece 0,7%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor

agregado de la construccion decrece en 0,9%, cuando se observa el comportamiento de las actividades
economicas relacionadas:

e Construccién de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 1,3%.

* Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio piblico y de otras obras de
ingenieria civil decrece 0,4%.

* Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler de
maquinaria y equipo de construccién con operadores) decrece 0,9%.

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por
Serie ariginal efecto estacional y
Actividad econémica salendario
Afio total Arvual Trimestral
20247y 20247 g 2024™.v
2023" 2023P-1v 2024111
Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales =25 «3.1 -13
Construccion de carreteras y vias de ferrocarril® 1.7 86 -0.4
Actividades especializadas para la construccién de edificaciones y 15 o7 ag
obras de ingenierda civit® ’ ' '
Construccién 1.9 o5 -0.9

Tabla 3. Construccion Tasas de Crecimiento en volumen1 2024. Cuarto trimestre 2024pr
5.5 IPC$

En febrero de 2025 la variacion mensual del IPC fue 1,14%, la variacion afio corrido fue 2,08% y la anual 5,28%.

En febrero de 2025 la variacién anual del IPC fue 5,28%, es decir, 2,46 puntos porcentuales menor que la
reportada en el mismo periodo del afio anterior, cuando fue de 7,74%. EI comportamiento mensual del IPC total
en febrero de 2025 (1,14%) se explico principalmente por la variacion mensual de las divisiones Alojamiento,
agua, electricidad, gas y otros combustibles y Educacion. Las mayores variaciones se presentaron en las
divisiones Educacion (5,57%) y Transporte (1,57%).

¢ https:/www.dane.gov.coffiles/operaciones/IPC/feb2025/bol-IPC-feh2025.pdf
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IPC total 1,09 1,14 2,01 2,08 7,74 5,28

Tabla 4. (IPC) Variacion anual y mensual- Total, nacional 2024 - 2025 (febrero)
Comportamiento de la Variacién anual del IPC Segun Divisiones y Subclases
Variacion y contribucién mensual por divisiones de gasto.

En el mes de febrero de 2025, el IPC registr6 una variacién de 1,14% en comparacion con enero de 2025, tres
divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (1,14%): Educacion (5,57%), Transporte (1,57%) y por
ultimo, Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (1,16%). Por debajo se ubicaron: Bebidas
alcohalicas y tabaco (0,97%), Recreacion y cultura (0,93%), Restaurantes y hoteles (0,82%), Bienes y servicios
diversos (0,81%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (0,65%), Alimentos
y bebidas no alcohdlicas (0,60%), Salud (0,54%), Prendas de vestir y calzado (0,54%) y por tltimo, Informacién
y comunicacion (-0,02%).

2024 2025
Divisiones de Gasto Pego (%) Variaciin (%) Contritucin Runios Variacién (%) o Funkos
Educacién 443 8,74 0,33 5,67 0,22
Transporta 1243 0,86 012 1587 0,29
Alojamiente, agua, slectricidad, gas y ofros combus tbles 2312 147 033 116 0,36
TOTAL 10600 1.08 108 144 144
Bebidas alcohdlicas y tabaco 1,70 1,93 002 oar Doz
HRecraacidny cultura 3.9 0,06 .00 0083 043
Restaurantes y holeles 244 1,13 0,12 082 0.08
Bienes y servicios diversos 38 030 fits] 0,81 0.04
WMuebles, articuios para el hogar y pars Ja conservacion ordinaria dal 410 038 002 0,65 003
Alimentos y bebidas no alcohdiicas 15,08 054 010 080 0.1
Frendas de vest y calzado 398 0.0 002 054 002
Baud 1.7 058 0,01 0,54 0,01
formacién y comunicacién 4,33 0.22 .01 002 4,00

Fuente: DANE, iPC

Tabla 5. IPC Variacién y contribucion anual - Segtn divisiones de gasto - febrero 2024 - 2025

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (1,14%), se ubicaron en las divisiones de: Alojamiento,
agua, electricidad, gas y otros combustibles, Educacion, Transporte, Alimentos y bebidas no alcohdlicas y
Restaurantes y hoteles, las cuales aportaron 1,00 puntos porcentuales a la variacion total.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En febrero de 2025 en comparacion con enero de 2025, la variacion de las subclases que més aportaron al
indice total fueron: transporte urbano (3,45%), gas (14,42%), educacion preescolar y basica primaria (6,45%),
arriendo efectivo (0,82%), arriendo imputado (0,59%), comidas en establecimientos de servicio a la mesa y
autoservicio (0,83%), educacion secundaria (6,08%), frutas frescas (3,64%), inscripciones y matriculas en
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carreras técnicas, tecnoldgicas y universitarias (4,40%) y recogida de basuras (5,03%). Las subclases con
aportes negativos a la variacion fueron: papas (-6,73%), platanos (-4,62%), electricidad (-0,29%), tomate de
arbol (-5,87%) y vehiculo particular nuevo o usado (-0,17%).

Subclase Vartacion {%) Conézt:::m;\;:ms
Transporte urbano 345 0,16
Gas 14,42 0,16
Educacién preescolar y basica primaria 6,45 0,10
Arriendo efectivo 0,82 0,08
Arrlendo imputado 0,59 0,07
Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio 0,83 0,06
Educacién secundaria 6,08 0,06
Frutas frescas 3,64 0,05
Inscripciones y matriculas en carreras técnicas, tecnoldgicas y universitarias 4,40 0,04
Recogida de basuras 5,08 0,02

Tabla 6. IPC Variacion y contribucién mensual Por principales subclases febrero 2025

6. ACUERDOS COMERCIALES:

Conforme al Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion y o establecido
en el manual explicativo de los capitulos de contratacién publica de los acuerdos comerciales negociados por
Colombia para entidades contratantes, del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo y el Departamento
Nacional de Planeacion, se procede a determinar si la contratacion se encuentra cubierta por un Acuerdo
Internacional o Tratado de Libre Comercio vigente.

Los Acuerdos Comerciales aplicables al presente proceso de contratacion se definen en la siguiente tabla:

Presupuesto del i
Entidad proceso de Exclgpcbllon Protcetso 'd’e
Pais Estatal contratacion al ;?c;g:s oe e z?:ri'e:oac::r;l
incluida| ~superior al valor del Contratacion Acfxerdo C;)mercial
Acuerdo Comercial
Chile No No No No
Alianza Pacifico | México No No No No
Peru No No No No
Canada No No No No
Chile No No No No
Corea No No No No
Costa Rica No No No No
Estados AELC No No No No
Estados Unidos No No No No
México Si No No No
El
Triangulo Norte | Salvador e No o e
Guatemala| No No No No
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|Honduras [ No No No No
Unién Europea No No No No
Comunidad Andina Si No No No

Tabla 7. Aplicacion de Acuerdos Comerciales

7. ANALISIS DE NORMAS REGULATORIAS:

El contrato de obra se encuentra definido en el numeral 1 del articulo 32 de la Ley 80 de 1993 en el que sefiala:
“son contratos de obra los que celebren las entidades estatales para la construccién, mantenimiento, instalacién
y en general para la realizacion de cualquier otro trabajo material sobre bienes inmuebles, cualquiera que se la
modalidad de ejecucion y pago” y la modalidad aplicable para la seleccién del contratista, en atencion a la
cuantia del objeto a contratar, se encuentra establecida en la Resolucion Rectoral N° 0685 de 2021, en su
ARTICULO 31. CONVOCATORIA PRIVADA.

Entendiéndose que las obras objeto del presente proceso son de reparaciones locativas y mantenimiento de las
instalaciones existentes, es decir no implica ampliacién, modificacién de la estructura, fachada, cubierta o los
elementos sustanciales de la edificacion, no se hace necesario el tramite de licencia de construccién de
conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.10 del Decreto Nacional 1077 de 2015, no obstante, se deben tener en
cuenta las siguientes normas:

1. LEY 400 DE 1997 “Por la cual se adoptan normas sobre Construcciones Sismo Resistentes’ modificada
y adicionada por la Ley 1796 de 2016, el Decreto 19 de 2012, y la Ley 1229 de 2008.

2. RESOLUCION 180398 DE 2004 “Por la cual se expide el Reglamento Técnico de Instalaciones
Electricas - RETIE, que fija las condiciones técnicas que garanticen la sequridad en los procesos de
Generacion, Transmision, Transformacion, Distribucion y Utilizacién de la energia eléctrica en la
Republica de Colombia y se dictan otras disposiciones”, prorrogada por la Resolucion 181760 DE 2004,
modificada por la Resolucién 180498 DE 2005, prorrogada en su entrada en vigencia por la Resolucion
18-0372 DE 2005.

3. RESOLUCION 627 DE 2006 “Por la cual se establece la norma nacional de emisién de ruido y ruido
ambiental’, modificada por la Resolucion 1632 de 2017.

4. RESOLUCION 180540 DE 2010 “Por la cual se modifica el reglamento técnico de iluminacion y
alumbrado publico RETILAP, se establecen requisitos de eficacia minima y vida dtil de las fuentes
luminicas y se dictan otras disposiciones’, modificada por la Resolucién 91872 de 2012 Por la cual se
hacen unas modificaciones al Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico ~RETILAP-.

5. NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES NSR 10
mediante el DECRETO 926 DE 2010 “Por el cual se establecen los requisitos de carécter técnico y
cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10", modificado por el Decreto 092 de 2011.

6. NORMA TECNICA COLOMBIANAS NTC 1500: CODIGO COLOMBIANO DE FONTANERIA, ratificada
por el Instituto Colombiano de Normas técnicas y Certificacion -ICONTEC- el 03 DE noviembre 2004,

7. NORMA TECNICA COLOMBIANA NTC 2050 CODIGO ELECTRICO COLOMBIANO.

8. NORMA TECNICA DE CONSTRUCCION ESCOLARES NTC 4595- 4596, ratificada por el Instituto
Colombiano de Normas técnicas y Certificacion -ICONTEC- el 27 de noviembre 2015, la cual enmarcan
los procedimientos, parametros, la seleccion objetiva técnica de criterios, la calidad y en general todas
las definiciones de tipo técnico en las diferentes etapas del contrato, que permitan y describan cémo
debe hacer el contratista para cumplir con el alcance del proceso. La obra y los elementos
suministrados por el contratista deberan cumplir con dicha norma con respecto al planeamiento y
disefio de instalaciones y ambientes escolares, dado que establece los requisitos de nuevas
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instalaciones escolares, orientando a mejorar la calidad del servicio educativo en armonia con las
condiciones locales, regionales y nacionales. Adicionalmente, puede ser utilizada para la evaluacion y
adaptacion de las instalaciones escolares existentes. El desarrollo de la norma acoge en el tema
educativo, las disposiciones de la Ley 115 de 1994 (Ley General de Educacion) y en materia de
arquitectura y medio ambiente construido, los temas de accesibilidad, seguridad y comodidad, desde
la perspectiva de la sostenibilidad ambiental, para generar asi instalaciones con bajos costos de
funcionamiento y minimo deterioro del ambiente.
9. Y demas normas técnicas colombianas y guias técnicas colombianas aplicables.

8. OFERTA Y DEMANDA

8.1. OFERTA:

8.1.1 ;Quien vende?

En el ambito gremial de profesionales, la Sociedad Colombiana de Ingenieros destaca como la asociacién
académica mas antigua y reconocida a nivel nacional. Fundada en 1887 y declarada Centro Consultivo del
Gobierno Nacional por ley de la Republica en 1904, la Sociedad tiene como objetivos principales asesorar a
entidades estatales que lo requieran, fomentar la investigacion y el desarrollo de la ingenierfa en todas sus
especialidades, y promover la proteccion y mejora del medio ambiente. Sus miembros participan activamente
en comisiones técnicas permanentes dedicadas al analisis y produccion de conceptos técnicos en diversas
ramas de la profesion.

En el ambito empresarial, la Camara Colombiana de la Infraestructura (CCI) agrupa a empresas dedicadas a
consultoria, construccion, concesiones y proveedores dentro del sector. Desde su creacion en 2003, la CCl se
ha consolidado como uno de los gremios mas relevantes en la industria de la infraestructura.

Los afiliados a la Camara Colombiana de la Infraestructura son empresas y empresarios activos que estan
participando en el desarrollo de proyectos con mayor envergadura en el pais. De acuerdo con el listado de
afiliados a esta entidad en la actividad de consultoria, construccion, concesion y proveedores, se encuentran

dos variables relevantes: la localizacion de las empresas y el sector especifico de cada actividad a la cual se
dedican las empresas.

Las empresas especializadas en el sector de la construccion en el departamento del Meta siempre han adquirido
los materiales y herramientas para llevar a cabo los diferentes proyectos que se llevan a cabo en la region, por
lo que existe una gran variedad de empresas distribuidoras de materiales de construccion, tanto para particulares
como para pequefias y grandes empresas.

INGENIERIA'Y CONSTRUCCIONES DEL METASA S
SERVICIOS CONSTRUCCIONES Y ACABADOS SA S
CONSTRUCCIONES Y ACABADOS VELEZ SAS
INVERSIONES WILLIAM WALTEROS GALINDO SA S
REVESTIMIENTOS R&R SA S

SOLUCIONES INDUSTRIALES PETROLERAS SA S
CONSTRUCCIONES Y ACABADOSMYPSAS
PRODECO INGENIERIA SAS
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La mayoria de los proveedores en la regién son pequefias y medianas empresas que abastecen al sector de la
construccion a nivel regional o municipal. Solo un pequefio grupo de empresas son distribuidoras mayoristas,
las cuales tienen una demanda sélida dentro de los municipios del departamento. En la region, existe una gran

cantidad de empresas que suministran al sector de la construccion. Entre ellas se encuentran las siguientes
empresas:

POSTECSA DE COLOMBIA S.A.S.

HERRAJES ANDINA S.A.S.

GRUPO 3M CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S.
YOLANDA JEANETH CUESTA BOTIVA

MABPING S.A.S

e INGENIERIAY ARQUITECTURA MODERNA INGAMO S.A.S

8.1.2: Materiales ylo Herramientas del Sector de la Construccion:

A. Clasificacion de los Materiales en Ingenieria:

Los materiales se clasifican en metales, ceramicos, polimeros, semiconductores y materiales compuestos. Cada
uno de estos grupos de materiales posee caracteristicas distintas.

v’ Metales: Los metales y sus aleaciones generalmente tienen como caracteristica una buena conductividad

eléctrica y térmica, una resistencia relativamente alta, una alta rigidez, ductilidad o confortabilidad y
resistencia al impacto. Son particularmente Utiles en aplicaciones estructurales o de carga. Aunque en
ocasiones se utilizan metales puros, las combinaciones de metales conocidas como aleaciones

proporcionan mejoria en alguna propiedad particularmente deseable o permiten una mejor combinacion de
propiedades.

Ceramicos: Los ceramicos son fuertes y duros, aunque hay muy frégiles o quebradizos. Las nuevas
técnicas de procesamiento han conseguido que los cerdmicos sean lo suficientemente resistentes a la
fractura para que puedan ser utilizados en aplicaciones de carga, como los impulsores en los motores de
turbina. Algunos materiales ceramicos pueden soportar temperaturas extremadamente altas sin perder su
solidez. Son los denominados materiales refractarios. Generalmente tienen baja conductividad térmica por
lo que son empleados como aislantes.

Materiales compuestos: Los materiales compuestos se forman a partir de dos o més materiales,
produciendo propiedades que no se encuentran en ninguno de los materiales de manera individual. Con
materiales compuestos podemos producir materiales ligeros, fuertes, ductiles, resistentes a altas
temperaturas, o bien, podemos producir herramientas de corte dura y a la vez resistente al impacto.

B. Factores competitivos de la industria de materiales de construccién:

e Colombia cuenta con un tejido empresarial amplio en la fabricacion de materiales de construccion
compuesto de 25.726 empresas. Pero ademés cuenta con una red comercial de empresas minoristas
y mayoristas competitivas para abastecer el mercado nacional e internacional. (Fuente: Rues)

* El pais ofrece una oferta de materiales de construccion diversificada y reconocida en la que se
encuentran productos como: productos de hierro y acero, cemento, productos metalicos, vidrio,
productos de cerdmica y madera, entre otros.
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o El mercado colombiano cuenta con oportunidades para la exportacién de productos del sector y una
red de tratados comerciales con los cuales el pais puede acceder a mercados internacionales con 0%
de arancel.

8.2 DEMANDA:
8.2.1 {Como ha adquirido la Universidad en el pasado estas obras?

En los Ultimos afios, la Universidad de los Llanos ha realizado importantes inversiones en el desarrollo y
fortalecimiento de su infraestructura. Paralelamente, la institucion ha centrado sus esfuerzos en la
implementacién de procesos de autoevaluacion continua a lo largo de todas las etapas de su gestion
universitaria. Este enfoque busca revisar, analizar y evaluar cada aspecto de la universidad, con el fin de

implementar acciones de mejora que permitan alcanzar estandares de calidad propios de la excelencia
académica.

En el marco de esta gestion, se han ejecutado diversas obras, tanto finalizadas como en proceso, que tienen
como proposito modernizar la universidad, ampliar su cobertura y optimizar su capacidad de atencion y
prevencion de emergencias en la infraestructura. Estas iniciativas estan orientadas a ofrecer servicios de alta
calidad y a contribuir positivamente al proceso de acreditacién institucional.

Como resultado de estas inversiones y esfuerzos, hemos logrado crear espacios cémodos, funcionales y
acogedores en la Universidad de los Llanos. Estos espacios han sido disefiados con especial atencion a las
necesidades de nuestros usuarios, con el objetivo de brindar experiencias de aprendizaje enriquecedoras y
satisfacer de manera efectiva las demandas de nuestra comunidad universitaria. En resumen, nuestra
universidad se compromete a continuar avanzando en su constante blisqueda de la excelencia, promoviendo el
desarrollo integral de todos los miembros de esta comunidad educativa.

Durante el periodo 2022-2024, hemos llevado a cabo una serie de procesos de contratacion con el claro
propdsito de mejorar continuamente las condiciones para el desarrollo de actividades de toda la comunidad

universitaria. Estas acciones han tenido un impacto positivo significativo en el rendimiento académico, laboral y
en el bienestar general de nuestros miembros

El propésito central de estos esfuerzos es mejorar la calidad de los servicios académico-administrativos que
ofrece la institucion. El objetivo es fortalecer aspectos clave que contribuyan al continuo perfeccionamiento de
la experiencia universitaria, tanto para estudiantes como para el personal.

Para ofrecer una vision clara de estos avances y destacar su importancia, a continuacion, se detallan los
procesos especificos que se han implementado. Estos procesos han sido fundamentales para identificar areas
de mejora y son esenciales para presentar el proyecto y obtener la aprobacion de los recursos necesarios para
su correcta ejecucion. Esta iniciativa refleja el compromiso de la institucion con la excelencia y su constante
busqueda de mejoras en todos los aspectos de la vida universitaria,

ESTADO
PROCESO DE CONTRA VALOR DEL
No. SELECCION OBJETO DEL CONTRATO CONTRATISTA 10 COI?TER!-ATO CONTRATO

CONVOCATO | MANTENIMENTO DE LA
1 | RIAPRIVADA | INFRAESTRUCTURA FISICA | CONSORCIO | 1175de | |, .. . $426.146.285
N°015DE | DE ESPACIOS DEL CAMPUS | CAMPULLANOS | 2022 e 10
2022 SAN ANTONIO, BARCELONA Y
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BOQUEMONTE _ DE LA
UNIVERSIDAD DE  LOS
LLANOS
ADECUACIONES DE AULAS
g&“ggﬁﬁgg ACADEMICAS DEL CAVPUS | CONSORCIO | oo,
2 | "\eorspe | BARCELONA  DE LA | AULAS2033 | *010€ | Liguidado | $620.358.717
2023 UNIVERSIDAD DE  LOS | UNILLANOS
LLANOS.
MANTENIMIENTO DE LAS
CONVOCATO | AREAS BLOQUE AUDITORIO, cgNRsUTPR%g’\cﬂlo
5 | RIAPRIVADA | SALONES Y CERRAMIENTO iy 1827de | |oiido | $249.998.705
N°017DE | DEL CAMPUS RESTREPO DE | o conie e 2023 HullEa 290
2023 LA UNIVERSIDAD DE LOS g
LLANOS. e
CONVOCATO | MANTENIMIENTO GENERAL | CONSORCIO
4 | RAPRVADA | DE LA INFRAESTRUCTURA | MANTENMIENT | 0487de | oo |coo oo
N°002DE | FISICA DE LA UNIVERSIDAD | O UNILLANOS | 2024 quidado Aol
2024 DE LOS LLANOS. 2024
ADECUACION  DE A
INFRAESTRUCTURA  FISICA
o eVATO | PARALA OFERTADE NUEVOS MEG | oot o
5 | "Neo11DE | PROGRAMAS  DE  LA| INGENERA | “0¢ | Liqudado | $454.172519
04 UNIVERSIDAD  DE  LOS SAS
LLANOS, DE ACUERDO AL
PLAN DE COBERTURA 2023-2.

Tabla 8. Procesos de obra de mejoramiento de infraestructura fisica contratados por la Universidad de

los Llanos

8.2.2 ;Como adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas esta obra?

En el marco de la investigacion y analisis del sector de la contratacion de obra civil de mejoramiento de
infraestructura en el que emerge el presente proceso, es necesario exponer que se hace necesario que la
ejecucion de la obra se condiciona a ciertos estandares que se suscitaran a partir de la identificacion de
lineamientos que se intiman como los indices financieros y el estudio de la previsién de los riesgos que se
puedan generar o forjar en el desarrollo de las actividades contractuales. Para ello se hara la muestra de este

tipo de contratacion realizada por otras entidades.

INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR ~ REGIONAL QUINDIO
No. DEL PROCESO ICBF-SAMC-001-2023-QUI
TIPO DEL PROCESO SELECCION ABREVIADA MENOR CUANTIA
ADECUACION Y/O MANTENIMIENTO A LA SEDE DEL INSTITUTO COLOMBIANO
DE BIENESTAR FAMILIAR ICBF UBICADA EN LA CALLE 12 NO. 21- 26 BARRIO LA
OBJETO DEL CONTRATO | 154A PARA EL FUNCIONAMIENTO Y TRASLADO DEL CENTRO ZONAL NORTE
DE ARMENIA, QUINDIO
TIPO DEL CONTRATO OBRA PUBLICA
VALOR DEL CONTRATO | $335.219.466
NOMBRE O RAZON
SOCIAL DEL | ORBE ENGINEERING SA.S
CONTRATISTA
PLAZO DE EJECUCION | 45 DIAS
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Tabla 9. Instituto Colombiano de Bienestar Familiar - Regional Quindio - SECOP 2

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE LA JUSTICIA PENAL

No. DEL PROCESO

CO1.PCCNTR.5017471

TIPO DEL PROCESO | SELECCION ABREVIADA MENOR CUANTIA
OBJETO DEL | MANTENIMIENTO DE FACHADAS DEL PALACIO DE LA JUSTICIA PENAL MILITAR Y
CONTRATO POLICIAL “TF. LAURA ROCIO PRIETO FORERO',
TIPO DEL CONTRATO | CONTRATO DE OBRA PUBLICA

NUMERO DEL

CONTRATO 016-2023

VALOR DEL

i, $234.012.340

NOMBRE O RAZON

SOCIAL DEL | MEDIREZ SAS

CONTRATISTA

PLAZO DE EJECUCION | 60 DIAS

ESTADO DEL

R AGERD EJECUTADO

Tabla 10. Unidad Administrativa Especial de la Justicia Penal - SECOP 2

RAMA JUDICIAL - DIRECCION SECCIONAL DE ADMINISTRACION JUDICIAL DE BUCARAMANGA

No. DEL PROCESO

SAMC-001-2023

TIPO DEL PROCESO SELECCION ABREVIADA MENOR CUANTIA
Contratar en nombre de la NACION - CONSEJO SUPERIOR DE JUDICATURA -
DIRECCION  EJECUTIVA SECCIONAL DE ADMINISTRACION JUDICIAL DE

OBJETO DEL | BUCARAMANGA, la Obra civil por el sistema de precios unitarios fijos sin formula de

CONTRATO reajuste, que permita llevar a cabo la reparacién y adecuacion de las sedes judiciales de
los municipios de CIMITARRA, PUENTE NACIONAL, LA ESPERANZA, CARCASI Y
CHIMA, en las condiciones técnicas, de calidad y cantidades exigidas por la entidad.

TIPO DEL CONTRATO | OBRA PUBLICA

NUMERO DEL

CONTRATO BGA-013-2023

VALOR DEL

CONTRATO $ 258.640.979,39 PESO COLOMBIANO

NOMBRE O RAZON

SOCIAL DEL | EQUIPOS E INGENIERIA DEL CARIBE S.A.S
CONTRATISTA

PLAZO DE EJECUCION | 241 DIAS

ESTADO DEL

PROCESO ADJUDICADO

Tabla 11. Rama Judicial - Direccién Seccional De Administracién Judicial De Bucaramanga - SECOP 2
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9. VALOR O PRESUPUESTO ESTIMADO:

Para establecer el valor probable de la presente contratacion, se ha tomado el presupuesto realizado por el Ing.
Jojhan Emerzon Herran Liévano — Contratista apoyo VRU, conforme a los precios que regula la Agencia de
Infraestructura del Meta, adoptados por la Universidad de los Llanos mediante Resolucién Rectoral N° 1095 de
2021 “Por medio de la cual se adopta el listado de precios unitarios de referencia para la contratacién de obra y
consultoria de la Universidad de los Llanos y se derogan las Resoluciones Rectorales N° 1973 de 2014 y la N°
0367 de 2020" y conforme a los andlisis de precios unitarios anexos, el cual arroja un valor total de
DOSCIENTOS NUEVE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS UN PESOS
MICTE ($209.669.801).

A lo anterior, se debe tener en cuenta los costos de legalizacion contractual, tales como papeleria, impuestos,

tasas y contribuciones; los costos generales de desplazamiento y gastos generales del contratista. Se tuvieron
en cuenta los siguientes costos:

Impuestos Nacionales (retencion en la fuente/ rt IVA/ 1t ICA)
Aportes del contratista al sistema de seguridad social integral
Pro estampilla Nacional (aplica solo para contratos de Obra)
Impuesto a la Democracia (aplica solo para contratos de Obra)

De tal forma, que para determinar el valor de la presente contratacion se tuvo en cuenta el presupuesto anexo.

10. ANALISIS DE INDICES FINANCIEROS:

Teniendo en cuenta la naturaleza del presente objeto de contratacion, la importancia especifica que implica este
proyecto, las caracteristicas del objeto, la modalidad de pago se considera conveniente establecer una serie de
limites a los indicadores que a continuacion se presentaran como requisitos habilitantes que se recomienda
seguir para la eleccion de futuro contratista. La Entidad establece los indicadores de capacidad financiera y
organizacional de conformidad con la Resolucién Rectoral 0685 de 2021 en sus articulos 7 y 39, los cuales son:

Se deben establecer los requisitos habilitantes de forma adecuada y proporcional a la
naturaleza y valor del contrato. Es muy importante comprender el alcance de la
expresion adecuada y proporcional que busca que haya una relacion entre el contrato
INDICACIONES y la experiencia del proponente y su capacidad juridica, financiera y organizacional.
Es decir, los requisitos habilitantes exigidos deben guardar proporcién con el objeto
del contrato, su valor, complejidad, plazo, forma de pago y el Riesgo asociado al
Proceso de Contratacion.
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Capital de Trabajo: Este indicador representa la liquidez operativa del proponente,
es decir el remanente del proponente luego de liquidar sus activos corrientes
(convertirlos en efectivo) y pagar el pasivo de corto plazo. Un capital de trabajo
positivo contribuye con el desarrollo eficiente de la actividad econdmica del
proponente. Es recomendable su uso cuando la Entidad Estatal requiere analizar el
nivel de liquidez en términos absolutos.

indice de Liquidez: el cual determina la capacidad que tiene un proponente para
INDICADORES DE | cumplir con sus obligaciones de corto plazo. A mayor indice de liquidez, menor es la
CAPACIDAD probabilidad de que el proponente incumpla sus obligaciones de corto plazo.
FINANCIERA
indice de Endeudamiento: el cual determina el grado de endeudamiento en la
estructura de financiacion (pasivos y patrimonio) del proponente. A mayor indice de
endeudamiento, mayor es la probabilidad del proponente de no poder cumplir con sus
pasivos.

indice Cobertura Intereses: el cual refleja la capacidad del proponente de cumplir
con sus obligaciones financieras. A mayor cobertura de intereses, menor es la
probabilidad de que el proponente incumpla sus obligaciones financieras.

La capacidad organizacional es la aptitud de un proponente para cumplir oportuna y
cabalmente el objeto del contrato en funcion de su organizacion interna.

los indicadores de rentabilidad para medir la capacidad organizacional de un
proponente teniendo en cuenta que esta bien organizado cuando es rentable.

Rentabilidad del Patrimonio: (Utilidad Operacional / Patrimonio) el cual determina
INDICADORES DE | la rentabilidad del patrimonio del proponente, es decir, la capacidad de generacion de
CAPACIDAD utilidad operacional por cada peso invertido en el patrimonio. A mayor rentabilidad
ORGANIZACIONAL | sobre el patrimonio, mayor es la rentabilidad de los accionistas y mejor la capacidad
organizacional del proponente.

Rentabilidad del Activo: (Utilidad Operacional / Activo Total) el cual determina la
rentabilidad de los activos del proponente, es decir, la capacidad de generacion de
utilidad operacional por cada peso invertido en el activo. A mayor rentabilidad sobre

activos, mayor es la rentabilidad del negocio y mejor la capacidad organizacional del
proponente.

Para la escogencia de los indices financieros se hace necesaria un promedio de cifras de procesos contractuales

que reflejen analogia en el objeto contractual, en su alcance, en las especificaciones técnicas, en el valor yen
la modalidad de seleccion, asi:
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PETLLES | RENTABILD | RENTABILID i o NDICE DE - [ A ZONDE
ENTIDAD AD DE AD DE ENDEUDAM) | COBERTURA
PROCESO / LIQUIDEZ DE
CONTRATANTE SECOP PATRIMONIO ACTIVO ENTO INTERESES
INSTITUTO
COLOMBIANO ICBE-
DE BIENESTAR SAMC-001- Mayoroigual | Mayor o igual Mayor o Menoroigual | Mayor o igual
FAMILIAR = | 2023-qui a0,10 a0,04 igual a 3,25 a0,58 a332
REGIONAL
QUINDIO
UNIDAD
ADMINISERATIV CO1.PCCN | Mayoroigual | Mayoroigual Mayor o Menoroigual | Mayor o igual
A ESPECIAL DE | 72 5017471 0,05 002 | igualat,2 0,65 1
LA JusTICIA | ' 4% ab, ‘gualat, ab 4
PENAL
RAMA JUDICIAL
- DIRECCION
BEUGIONeL DB SAMC-001- | Mayoroigual | Mayor o igual Mayor o Menoroigual | Mayor o igual
SOMINISTRACL | ™50 20,03 20,02 iualats | 2060 ai
ON JUDICIAL DE ' ' 9 ' '
BUCARAMANG
A
Mayor o igual | Mayoroigual | Mayoro Menor o Mayor o igual
(oL rrolERD 20,06 a003 | iguala215 | iguala 0,61 al7l

Tabla 12. indices financieros para el proceso

En consecuencia, los indicadores financieros definidos con el presente estudio para la contratacién que se
requiere, son los siguientes:

RENTABILIDAD DE PATRIMONIO: Mayor o igual a 0,06
RENTABILIDAD DE ACTIVO: Mayor o igual a 0,03

iNDICE DE LIQUIDEZ: Mayor o igual a 2,15

iNDICE DE ENDEUDAMIENTO: Menor o igual a 0,61

RAZON DE COBERTURA DE INTERESES: Mayor o igual a 1,77

11. ANALISIS DE RIESGOS

RIESGO: Es el posible evento que afecta el desarrollo del proceso de contratacion o la ejecucién del contrato,
que puede traer efectos adversos a la Universidad, y el cual debera ser analizado en el estudio de conveniencia
y oportunidad que se realice por el ente universitario, indicando a quién se asigna (contratista o Universidad), y
la forma de mitigarlo en caso de suceder.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 de la Resolucion Rectoral N° 0685 del 01 julio de 2021, se ha
estimado establecer como riesgos involucrados en la presente contratacion para este proceso los que se
encuentran en el documento adjunto.

TIPIFICACION DE LOS RIESGOS: El contrato a celebrar presenta como riesgos que pueden afectar el equilibrio
economico del contrato, el incumplimiento del mismo, las dificultades que presentan la obra en cuanto a su
calidad y cumplimiento derivados de la ejecucién del contrato.
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ESTIMACION DE LOS RIESGOS: Los riesgos previsibles se estiman en una suma igual o equivalente al valor
del contrato o a un porcentaje del mismo, segtn el caso.

ASIGNACION DE LOS RIESGOS: Los riesgos previsibles del presente contrato tipificado y estimado en la
matriz de riesgo.

La mitigacion del riesgo se hard a fravés de la constitucion de garantias a favor de la Universidad de los Llanos.

WILSON FERNANDO SALGADO CIFUENTES
Vicerrector de Recursos Universitarios
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