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Villavicencio, 16 de octubre de 2024

Doctor

CHARLES ROBIN AROSA CARRERA
Rector

UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS
Ciudad

En cumplimiento del Acuerdo Superior No. 027 de 2020 Estatuto General de Contratacion y la Resolucién

Rectoral No. 0685 de 2021, me permito presentar ante usted el ESTUDIO DEL SECTOR para llevar a cabo la
presente contratacion.

uINTRODUCCION CONTRATO DE OBRA ~ CONVOCATORIA PRIVADA 1

La Universidad de los Llanos tiene como propésito dar cumplimiento a lo definido en el literal j) articulo 27.
Estudio del sector para la convocatoria privada, de la Resolucién Rectoral No. 0685 de 2021 “Por medio de la
cual se adopta el Manual de Contratacion de la Universidad de los Llanos, y se derogan las Resoluciones 2661
de 2011, 2079 de 2014 y 2588 de 2015",

El estudio del sector que refiere el proceso contractual establece el deber de las instituciones en analizar el
sector relativo al objeto de contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica
y de anélisis de Riesgo. Este analisis es necesario para conocer los aspectos relacionados con el objeto del
proceso de contratacion, exponiendo el mercado del bien, obra o servicio que se pretende adquirir, de
manera que esta informacion sirve para disefiar los lineamientos y factores de referencia que se van a
sugerir, en cumplimiento de los principios de eficacia, eficiencia, economia y promocion de la competencia.

La Universidad de los Llanos, es una institucién de educacion superior encargada de disefiar y ejecutar
programas y proyectos que benefician de manera conjunta los intereses de sus estudiantes. Dichos proyectos
estan localizados en el marco de la investigacion, mantenimiento, servicios, consultoria, y en la realizacion de
proyectos de obra que convergen en el desarrollo de las actividades académicas, investigativas y de servicios.
Esto implica que la institucion cuente con espacios y zonas de funcionamiento integral para los estudiantes yel
personal que labora en estas instalaciones, por ende, la presente necesidad radica en el mantenimiento de
aquellos espacios que por vida til deben realizarse sus adecuaciones, a fin de que no se deteriore la

infraestructura, asi como también el cambio de instalaciones eléctricas lo cual impacta de manera positiva la
calidad del servicio alli prestado.

La Unidad Rural de Restrepo, ubicada en la Vereda Caney Alto del Municipio de Restrepo, Meta, cuenta con
un area de superficie de 40.625 m2, de la cual aproximadamente un 2% se encuentran intervenida, es decir que
un 98% de la Unidad se caracteriza por la presencia de una gran cantidad de zonas boscosas, compuestas por
una gran variedad de especies de flora y fauna caracteristica de la region; entre otras riquezas naturales que
ofrecen la oportunidad para disefiar un sendero ecologico con miras a concientizar a los visitantes acerca de la
importancia de cuidar los recursos naturales del lugar a partir de talleres pedagdgicos y medioambientales,
acerca del conocimiento, apropiacion y cuidado del entorno natural que los rodea.
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Con la ejecucion de la fase |, parte de la infraestructura fisica fue intervenida y se logra la dotacion con los
requerimientos minimos para la puesta en marcha de la sala de exhibicion del museo y la ludoteca. Con el
objetivo de implementar estos escenarios con los estandares de calidad y seguridad industrial, es imprescindible
garantizar los recursos suficientes y necesarios para la atencién a los visitantes, tomando en cuenta que se
hace referencia a los aspectos de adaptacion de los espacios para poner en funcionamiento por un lado la
ludoteca y por el otro la sala de interaccion del Museo, como seran escenarios donde se recibira la visita de
cualquier tipo de poblacion en especial de nifios y nifias de escuelas y colegios, se debe poner especial atencién
alas condiciones de las zonas para el desarrollo de actividades, la iluminacion, la ventilacion, plan de seguridad
con los tomacorrientes eléctricos, los espacios de accesibilidad para la inclusion de personas con movilidad
reducida. De igual manera, se tiene la necesidad de adecuar las unidades sanitarias con el mobiliario adecuado
para el uso de nifios, nifias, adultos y discapacitados, realizar la sefializacién con las respectivas rutas de
evacuacion, ademas de la identificacion de cada una de las zonas y contar con todos los servicios plblicos
(acueducto, alcantarillado, energia, telefonia e internet).

Resaltando la importancia que hoy en dia tiene la preservacion de la biodiversidad y la naturaleza, se busca
desarrollar una estrategia de conservacion ambiental, potenciando la educacién ambiental y la conservacion de
la biodiversidad, a través de la gestion comunitaria de la riqueza natural de la unidad rural, en este espacio se
cuenta con un sendero predefinido el cual incluye un &rea natural con gran variedad de biodiversidad a su
alrededor. Dicho sendero actualmente es utilizado para llevar a cabo salidas de campo de los programas
académicos y de diferentes grupos de estudio y de investigacion del area de Biologia, pero las condiciones de
la zona no permiten el acceso sin ningln tipo de proteccion y no esté habilitado para el transito regular de un
volumen considerable de personas.

Por lo cual se plantea, el disefio de un sendero ecoldgico, el cual funcionara como una herramienta estratégica
para promover la reflexion, sensibilizacion y conocimiento acerca de la importancia y fragilidad del medio
ambiente. El objetivo es fomentar actitudes y practicas que contribuyan a la conservacion de la biodiversidad
del entorno. La puesta en marcha de este espacio requiere de la intervencién y adecuacion de todo el recorrido.

De ahi que estos espacios naturales, como la Unidad Rural de Restrepo, se requieren valorar, potenciar y
salvaguardar para garantizar, por un lado, la creacién de valor agregado para la poblacion y a la par garantizar
la sostenibilidad ambiental. Con la implementacién de un sendero, como escenario interpretativo, la unidad de
Restrepo se constituye con un equipamiento destinado al puablico en general, al visitante casual. Con un
equipamiento educativo, estos espacios naturales protegidos y de conservacion del patrimonio natural, histérico
o cultural, y de interpretacién seran un medio y no un fin como tal, convirtiéndose en uno de los medios mas
efectivos de interpretacion.

La Universidad de los Llanos forma integralmente a ciudadanos, profesionales e investigadores con sdlidos
conocimientos cientificos, ética, sensibilidad y aprecio por el patrimonio histérico, social, cultural y ecoldgico de
la humanidad, quienes son competentes y estdn comprometidos con la construccién de la paz, el desarrollo
sostenible y la solucién de los problemas de la Orinoquia y del pais.
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El éxito de la mision institucional se medira por la capacidad de consolidar una cultura del conocimiento que
esté integrada con sectores sociales e institucionales, facilitando asi la comprension de la realidad social.

En consecuencia, la implementacion de este proyecto permitira que la Universidad cumpla con su mision,
alineandose con las politicas publicas y adoptando politicas de consolidacién académica. Ademas, esta en
concordancia con los ejes estratégicos del Plan de Desarrollo Institucional 2022-2030 y las metas del Plan de
Accion  Institucional 2022-2024 "Cualificacion académica y accion social'. También se consideran las
necesidades del contexto local, regional y nacional. Esto contribuira a consolidar la Visién de la Universidad,
que aspira a ser la mejor opcion de Educacién Superior en su area de influencia, basada en el desarrollo
humano, el conocimiento cientifico y tecnoldgico, el pensamiento critico y reflexivo, la accion auténoma, la
creatividad y la innovacion para responder a las demandas de la sociedad.

La ejecucion de un proyecto para la implementacion de escenarios destinados a la apropiacion social del
conocimiento nos permitira gestionar y potenciar los espacios fisicos y los recursos naturales de la Unidad Rural
de Restrepo. Esto contribuira al fortalecimiento del papel de la Institucion en los contextos local, regional y
nacional, al disponer de espacios propios que fomenten la participacion. En estos espacios, se promovera la
inclusion de diversos actores (sociales, institucionales, publicos, privados, entre otros) en el desarrollo de
procesos de apropiacion social del conocimiento, facilitando la participacion pluralista en actividades

relacionadas con la produccion, intercambio, comunicacion publica y comprension del conocimiento en
condiciones de equidad.

A su vez, la implementacion de este proyecto no solo mejorara la infraestructura y servicios de la Unidad Rural
de Restrepo, sino que también contribuira significativamente a la educacion y sensibilizacion ambiental. Esto,
asu vez, promovera la conservacion de la biodiversidad y el desarrollo sostenible de la region, alineandose con
las politicas puiblicas y los objetivos de desarrollo sostenible y los planes estratégicos de la Universidad.

De acuerdo a lo anterior, la Vicerrectoria de Recursos Universitarios con apoyo de la Direccion General de
Proyeccion Social radicd en la Oficina de Planeacion el proyecto IMPLEMENTACION DE ESCENARIOS PARA
LA APROPIACION SOCIAL DEL CONOCIMIENTO EN EL CAMPUS RESTREPO, DE LA UNIVERSIDAD DE
LOS LLANOS (FASE II), mediante ficha VIARE 03 0207 2024, del cual, los miembros del Consejo Superior
Universitario aprobaron recursos y su ejecucion mediante en la Resolucion Superior N° 027 de 2024, en sesion
ordinaria del No. 026 del 2024, “Por la cual se aprueban seis proyectos de inversion, y se incluyen en el Plan
Operativo Anual de Inversién (POAI) para la vigencia fiscal de 2024 y, se autoriza al Rector para utilizar recursos

de Estampilla Universidad de los Llanos Vigencias Anteriores y recursos CREE Vigencias Anteriores y el tramite
para contratar la ejecucion de los proyectos”.

El propdsito de este proyecto es el Promover la apropiacion social del conocimiento en la Universidad de los
Llanos mediante la creacion y optimizacion de espacios académicos que faciliten la interaccién entre la
comunidad universitaria y la sociedad en general, por lo cual el proyecto contempla para su ejecucion cuatro
actividades: 1) Mejorar infraestructura fisica en las zonas al aire libre, espacios académicos y zonas de
ingreso para generar las condiciones adecuadas Yy los estandares de calidad., por valor de:
$648.168.390; 2) Dotar la Unidad Rural de Restrepo con los elementos y equipos tecnoldgicos para la creacion
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de ambientes propicios para el aprendizaje, la investigacion y la apropiacion por valor de: $404.214.640; 3)
Dotar con el mobiliario requerido para generar las condiciones de bienestar, confort y calidad, por valor de:
$267.328.689 y 4) Generar la condiciones de seguridad, rutas de evacuacion, manejo de residuos de
conformidad con normativas vigentes de seguridad y accesibilidad por valor de: $19.108.666.

En este sentido, y dadas las consideraciones anteriores, la Universidad de los Llanos, tiene la necesidad de
llevar a cabo el proceso de contratacién cuyo objeto es MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA FiSICA
PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO "IMPLEMENTACION DE ESCENARIOS PARA LA
APROBACION SOCIAL DE CONOCIMIENTO EN EL CAMPUS RESTREPO, DE LA UNIVERSIDAD DE LOS
LLANOS (FASE II)" SEGUN FICHA VIARE 03 0207 2024

2. ASPECTOS GENERALES

ENTIDAD CONTRATANTE UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS
DEPENDENCIA ORIGEN DE i
LA NECESIDAD VICERRECTORIA DE RECURSOS UNIVERSITARIOS

MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA FiSICA PARA EL
DESARROLLO DEL PROYECTO "IMPLEMENTACION DE
ESCENARIOS PARA LA APROBACION SOCIAL DE

ORI S LURTRATAR CONOCIMIENTO EN EL CAMPUS RESTREPO, DE LA
UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS (FASE llj* SEGUN FICHA VIARE
03 0207 2024
MODALIDAD DEL PROCESO | CONVOCATORIA PRIVADA
PLAZO DE EJECUCION SEIS (06) MESES CALENDARIO
CAMPUS RESTREPO UBICADO EN LA VEREDA CANEY ALTO.
LUGAR DE EJECUCION MUNICIPIO DE RESTREPO META
SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES CIENTO SESENTA
‘é’éh?ﬁm'ﬁ PROCESO A |y™"5cHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA PESOS MCTE
(§648.168.390).

VIGENCIAS FUTURAS DE EJECUCION: Que la Resolucion Superior
No. 038 de 2023, articulo 4, cita lo siguiente frente a comprometer
vigencias futuras de ejecucion:

paENCIAS, FUTURAS DE | ARTicULO 4°. AUTORIZAR vigencias futuras de ejecucién para Ia

recepcion de bienes y servicios en la vigencia 2024 y 2025, tal como
se detallas en los proyectos del Plan Operativo Anual de Inversion

vigencia 2024.
— SERVICIOS _DE APOYO PARA LA
CODIFICACION UNSPSC DE CONSTRUCCION _
LOS BIENES, OBRAS Y |72152000 SERVICIOS DE PARETADO Y DRYWALL
SERUSIES: S SERVICIOS DE BALDOSAS TERRAZO Y
MARMOL Y MOSAICOS
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72141500 SERVICIOS DE PREPARACION DE TIERRAS
SERVICIOS DE _ MANTENIMIENTO Y
72102900 REPARACION DE INSTALACIONES

Tabla N°1. Aspectos generales del proceso a contratar

B. ANALISIS TECNICO:

En términos técnicos, es indispensable que los oferentes demuestren una capacidad competitiva respaldada
por una experiencia consolidada, asi como la disponibilidad de herramientas técnicas necesarias para llevar
a cabo el trabajo requerido en este proceso. Se valora la practica, el profesionalismo y la trayectoria que
certifiquen experiencia previa, ademas de la organizacion juridica y el cumplimiento de las normas vigentes,
asegurando asi el cumplimiento de los requisitos necesarios.

Es esencial que los instrumentos utilizados para llevar a cabo la infraestructura fisica sean idéneos y eficientes.
La maquinaria y herramientas disponibles deben garantizar la prestacion del servicio de manera efectiva y
eficaz. También se requiere contar con el espacio adecuado para el personal técnico y sus materiales de
operacion, que pueden incluir equipos de carga pesada y herramientas de manipulacion liviana. Ademés, es
crucial contar con la capacidad y disponibilidad necesarias para el suministro y entrega de los materiales
requeridos para la instalacion de las estructuras necesarias, asi como materiales adicionales que respalden
el cumplimiento, la calidad y el cronograma del contrato.

La infraestructura urbana comprende una amplia variedad de obras destinadas a mejorar la calidad de vida
de los ciudadanos, como hospitales, centros de salud, campus universitarios, colegios, instalaciones
deportivas, parques teméticos, entre otros. En los dltimos afios, los procesos constructivos han experimentado
cambios significativos, con la introduccion de nuevos sistemas de construccion industrializada Yy una mayor

oferta de materiales de alta calidad. Estos avances han contribuido a optimizar los recursos y mejorar la
eficiencia en la ejecucion de proyectos.

En el caso especifico de las edificaciones destinadas a fines educativos, clasificadas dentro del Grupo de Uso
IIl, la Norma Sismoresistente NSR - 10 regula los sistemas estructurales permitidos, los materiales a utilizar
y los procedimientos constructivos necesarios para garantizar la seguridad y estabilidad de las obras.

La construccion de infraestructura no solo representa un objetivo en si mismo, sino también un medio para
fomentar el crecimiento econdmico. De acuerdo con Fedesarrollo, por cada peso de valor agregado en obras
civiles, se generan 1.4 pesos adicionales en la produccién econdmica. En Colombia, la disponibilidad de
infraestructura esta por debajo del promedio de otros paises de Latinoamérica, y se anticipa un aumento
significativo en la demanda de materias primas para proyectos como las vias de cuarta generacion (4G). Este

escenario subraya la importancia de invertir en infraestructura para potenciar la actividad economica y mejorar
la competitividad nacional.

Por lo tanto, el desarrollo de la obra debe cumplir con las especificaciones técnicas establecidas en los
estudios previos, especificamente para el objeto de MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA FiSICA
PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO "IMPLEMENTACION DE ESCENARIOS PARA LA

APROBACION SOCIAL DE CONOCIMIENTO EN EL CAMPUS RESTREPO, DE LA UNIVERSIDAD DE LOS
LLANOS (FASE Ii)".
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I 4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1 ;CUAL ES LA ACTUALIDAD DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION EN COLOMBIA EN 20247

La construccion es un pilar fundamental para la industria y la economia de un pais. No solo impulsa el

crecimiento, al generar empleo y demandar una amplia gama de insumos y servicios, sino que también produce
un efecto multiplicador en otros sectores.

En Colombia, la construccion es el sexto sector econdmico del pais y representa:

e 5,1% del producto bruto interno (PBU)
o 3,4% de la entrada total de la inversion extranjera directa (IED)
e 7,2% del empleo formal

Asi lo informa Invest in Bogotd, la agencia de promocion de inversion de la Camara de Comercio de Bogota y
el Distrito Capital de Colombia. Destacando que con una tasa de crecimiento anual compuesta del 10,1% para
el periodo 2020-2025, el sector de la construccion colombiano seguird siendo uno de los més dindmicos de
América Latina.

Con un valor estimado de 52.900 millones de ddlares, el sector tiene dos grandes vertientes en Colombia:

o No residencial: con un volumen de 24.500 millones de délares, y una participacion en el mercado del
74,9%.
o Residencial, con un tamafio de 8.200 millones de délares, y 25,1% de participacion.

A partir de estos datos generales de la industria de la construccion, resulta de interés poder tomar una foto de
la actualidad del sector.

Un informe del DANE, sefiala que en enero de este afio, la variacion mensual de los costos de las
construcciones civiles en Colombia (indice ICOCIV) fue del 2,46%, en comparacién con diciembre de 2023.

Ademas, reveld que tres de las cinco agrupaciones de subclases CPC relacionadas con la construccion de
obras civiles, se ubicaron por encima del promedio nacional:

o Tuberias para la conduccion de gas a larga distancia, lineas de comunicacion y cables de poder;
tuberias y cables locales, y obras conexas (2,71%),

e  Construcciones en minas y plantas industriales (2,59%).

o Construcciones deportivas al aire libre y otras obras de ingenieria civil (2,56%).

Mientras que las siguientes agrupaciones se ubicaron por debajo del promedio nacional:

o Carreteras, calles, vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tineles (2,35%)
o Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidraulicas (acueductos) (2,31%).

1 https://numan.la/cual-es-la-actualidad-del-sector-de-la-construccion-en-colombia-en-2024/
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Las mayores variaciones de precio se presentaron en la mano de obra (4,81 %), los materiales (2,40 %) y el
transporte (1,92 %)

Por otra parte, debemos advertir, que de acuerdo a lo manifestado por el presidente de la Camara Colombiana
de la Construccion (Camacol), Guillermo Herrera, 2023 fue un afio dificil para la construccion, haciendo foco en
lainflacion, las altas tasas de interés y cambios en algunas politicas de vivienda.

Sin duda, las empresas del sector de la construccion se enfrentan en este 2024 a importantes desafios. En la
capacidad de retencion y atraccion de profesionales especializados en abastecimiento y compras, por parte de

las constructoras, y de expertos en ventas técnicas, desde el lado de los fabricantes, residira buena parte del
éxito que obtengan,

4.2 INFORME TRIMESTRAL DE DINAMICA SECTORIAL?

El sector de obras civiles continué sorprendiendo al crecer un 13,9% en el segundo trimestre de 2024 en su
serie desestacionalizada, después de cinco trimestres consecutivos de contracciones. Sin embargo, sigue

siendo el més rezagado de toda la economia, ubicandose un 36% por debajo de los niveles previos a la
pandemia.

En particular, se observa un avance en la construccion de proyectos 4G, el inicio de algunos proyectos 5G, y la
ejecucion publica y territorial ha operado, pero a niveles mas bajos en los Glimos dos meses.
Ademas, los costos de construccion de carreteras han desacelerado su crecimiento a variaciones anuales de
un digito desde enero de 2024, lo que supone un alivio para el progreso de las obras en el pais.

El subsector de edificaciones cayd 3,4% ala en el 2T24, continuando con el retroceso observado desde la
segunda mitad de 2023,

El sector todavia presenta caidas de dos digitos en las ventas y lanzamientos, aunque se ha reducido el ritmo
al que se contraen.

Los costos para la construccion y adquisicion de vivienda contintan  moderandose.
Se espera una caida de 2,6% en 2024.

liANALISlS ECONOMICO:

La actividad econémica en general esta dividida en sectores y cada uno de ellos referencia una parte de la
actividad econdmica con elementos de caracteristicas comunes, que guardan unicidad y se distinguen de otras

agrupaciones; cuya division se hace conforme los procesos de produccion que acontecen al interior de cada
uno de ellos.

Desde la teoria econdmica se establece que son tres los sectores de la economia, el sector primario o
agropecuario, el sector secundario o industrial y el sector terciario o de servicios. Sin embargo, también existe
una clasificacién de la actividad econémica basada en especialidades que permite una mayor comprension del
mercado, la cual introduce otros sectores: Agropecuario, de servicios, industrial, de transporte, de comercio,
financiero, de la construccion, minero y energético, solidario y de las comunicaciones.

2 https://investigaciones.corﬁ.com/ana!isis-sectorial-y-sostenibiIidad/perspectiva—sectorial-ediﬁcaciones/sector-
edificaciones/informe_1310922
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Para hablar de ello se har la distincion del sector econdmico en tres (03) factores importantes, teniendo en
cuenta que dentro de las Obras civiles se establecen las actividades que en conjunto prestan servicios para
la satisfaccion de necesidades de una nacién, asociadas con la generacion y provisién de energia, transporte,
comunicacion, recreacion, etc. Este concepto incluye puentes, tuneles, carreteras, lineas de ferrocarri,
aeropuertos, puertos, sistemas de riego, redes de electricidad, acueducto, alcantarillado, gas,
telecomunicaciones, centrales hidroeléctricas, oleoductos, viaductos acueductos, parques e instalaciones
deportivas.

5.1 PRODUCTOS INCLUIDOS DENTRO DEL SECTOR:

El objeto a contratar por La Universidad de los Llanos se encuentra comprendido dentro del MACRO SECTOR
- CONTRUCCION al cual pertenecen los siguientes SECTORES:

v’ ADECUACION DE OBRAS DE CONSTRUCCION
v CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES

Dentro del sector CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES, se encuentran incluidas las siguientes
ACTIVIDADES:

« CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
« TRABAJOS DE PREPARACION DE TERRENOS PARA OBRAS CIVILES

Para el caso particular del objeto a contratar tenemos que éste se encuentra comprendido en la actividad
relacionada con la ejecucién de obras civiles, en el entendido de ejecutar actividades concernientes al
MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA FiSICA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO
"IMPLEMENTACION DE ESCENARIOS PARA LA APROBACION SOCIAL DE CONOCIMIENTO EN EL
CAMPUS RESTREPO, DE LA UNIVERSIDAD DE LOS LLANOS (FASE I)"., y como quiera que el grupo se
clasifica en servicios de mantenimiento y reparacion de instalaciones, se analizan los siguientes aspectos:

5.2 LA CONSTRUCCION EN COLOMBIA PARA EL 2024 SE VISLUMBRA CON UN ESCENARIO DE
TRANSFORMACION, OPORTUNIDADES Y RETOS?

El sector de la construccion en Colombia se encuentra en un momento de transicién. El crecimiento de los
(ltimos afios se ha desacelerado, pero el sector sigue teniendo un gran potencial de crecimiento. El éxito del
sector dependera de la capacidad de las empresas constructoras para enfrentar los retos actuales y aprovechar
las oportunidades que ofrece el mercado.

Entre los retos se encuentran:

e El aumento de los costos de construccion, que estan presionando los margenes de ganancia de las
empresas constructoras.

o Laescasez de mano de obra calificada, que esta dificultando la ejecucion de los proyectos.

o Laincertidumbre en el entorno econdmico, que podria afectar la demanda de vivienda y otros bienes
inmuebles.
A pesar de estos retos, el sector de la construccion en Colombia tiene una serie de oportunidades como:

3 https://www.en-obra.com/es/noticias/panorama-y-proyecciones-de-la-construccion-2024
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El aumento de la demanda interna, impulsado por el crecimiento econémico y la expansion de la clase
media.

La inversion extranjera, que esté impulsando el desarrollo de proyectos de infraestructura y vivienda.

El desarrollo de nuevos modelos de construccién, que estén reduciendo los costos y mejorando la
eficiencia, como la construccion sostenible.

5.2.1 2024 PARA EL SECTOR CONSTRUCTOR, EN BUSQUEDA DE LA REACTIVACION

El presidente ejecutivo de Camacol, Guillermo Herrera, destaco que la reactivacion del sector implica la
implementacion de medidas que impulsen el desarrollo de nuevos proyectos. Manifestd que los anuncios y
medidas del Gobierno deben implementarse de inmediato para frenar la caida del sector y presenté el tablero
de lo que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio ha anunciado, y el estado de lo implementado a hoy.

Ademés, presentd cinco propuestas para la reactivacion del sector:

1.

Garantizar la suficiencia de subsidios del programa Mi Casa Ya, ya que para el 2024 se requeriran 72.000
solo para cubrir las entregas de lo que esta en obra actualmente; esto obliga, ademas, a mantener la
disponibilidad de recursos.

Eliminar el Sisbén como criterio de acceso al programa, teniendo en cuenta que es un tramite adicional que
genera demoras. Al respecto, es importante sefialar que la revision realizada por el Departamento Nacional
de Planeacion (DNP) generé cambios en la informacion y reclasificacion de un gran nimero de hogares.
Cerca de 236.867 hogares que previamente se encontraban en los rangos habilitados para acceder a Mi
Casa Ya, ahora se encuentran en el subgrupo D21, con lo cual quedarian por fuera del programa. La
propuesta concreta es implementar un periodo de transicion efectivo, y revisar la posibilidad de eliminar el
Sisbén como criterio de focalizacion.

Retomar las coberturas a la tasa para VIS adicionales a las de Mi Casa Ya, asi como las temporales de No
VIS.

Avanzar en procedimientos y reglamentacion, y

Apostarle a la reactivacion desde las regiones. Respecto a la agenda regional, sera fundamental avanzar
en intervenciones desde la oferta, encaminadas a mejorar la gestion del suelo y optimizar los tramites de la
cadena de urbanismo y construccion, asi como intervenciones que permitan promover la demanda a través
de politicas de vivienda mas robustas desde lo local.

El presidente de Camacol ha reiterado la disposicion del gremio para revisar con el Ministerio de Vivienda y
todas las entidades a que haya lugar, el disefio y la implementacion de nuevas estrategias que permitan la
reactivacion del sector y la consecuente generacion de empleo formal, en beneficio de los hogares colombianos.

5.3 INDICADORES MACROECONOMICOS:

5.3.1 Indicadores Econémicos Alrededor de la Construccion (IEAC)*

* hitps://www.dane.gov.coffiles/operaciones/| EAC/bol-l[EAC-Itrim2024 pdf
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Grafica 1. Variacion anual de los indicadores de coyuntura del sector de la construccion | Trimestre
(2023 = 2024pr)

5.3.1.1 Producto Interno Bruto - PIB

En el primer trimestre de 2024 (enero — marzo), el PIB a precios constantes aumenté en 0,7% con relacién al
mismo trimestre de 2023. Al analizar el resultado del valor agregado por grandes ramas de actividad, se observa
un incremento en el valor agregado de la construccién de 0,7% en su variacién anual, que se explica
principalmente por el crecimiento del valor agregado de las obras civiles (7,6%) y el aumento de 0,7% del valor

agregado de las actividades especializadas. Por otro lado, el valor agregado de las edificaciones decrece en
2,5%.

Varkasd s fos (Precios C A
Variacién Anual —— ones pos Lot S
o 6n Ansal (%) 2018~ 1 2024 - % s, i,
PIB S «._.‘w_«‘\
g; ‘I s - 07 T
Val do construccid ; . Mo,
alor agregado construccidn (3): Il A1 e e _/"ﬁ/ S 07 435 2.7
¥alor agregado edificaciones* b S
i 2 1 T e e abas e e T
28 ‘ ey B
Valor agregado obras civiles™ 76 - /\ — N
14‘4- BB \ A N 76 465 364
Valor agregado actividades 07 | : s :
especializadas** a1 30 : a7 45,1 212
2024 {1 Trim}
2023 {} Trim)

Grafica 2. Variacion anual del PIB total, valor agregado construccion y subsectores (a precios
constantes) 2018 - 2024 pr (I trimestre)

Al analizarlas cifras del Producto Interno Bruto (PIB), para el primer trimestre de 2024 (enero — marzo) frente
al mismo periodo del afio anterior para algunos paises de América Latina, se observa que Chile registré el
mayor crecimiento al presentar una variacion de 2,6%, seguido de México con 1,6%, Pert también presentd
un incremento de 1,4% y Colombia crecié 0,7%. En lo referente al valor agregado de la construccién, se
observa crecimiento con relacion al mismo trimestre de 2023 para México de 10,7%, Perti de 5,1% y Colombia
de 0,7%, mientras que Peru registré una disminucion de 1,1%.
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Gréfica 3. PIB total, valor agregado de la rama construccion para algunos paises de Latinoamérica.
Variacién anual 2019 (I trimestre) - 2024 pr (I trimestre)

5.3.1.2 Empleo:

En abril de 2024, el nimero de ocupados en el total nacional fue 22.865 miles de personas. La Construccion
como rama de actividad econdmica participé con el 6,9% de los ocupados. En abril de 2024, la poblacion
ocupada en el total nacional aumentd 0,5%, mientras que los ocupados en la rama de Construccion
disminuyeron 0,2% con respecto al mismo periodo del afio anterior.

Para abril de 2024, 1.581 miles de personas estaban ocupadas en la rama de la Construccion; de estos el
50,2% estaban ubicados en 13 ciudades y areas metropolitanas (794 miles de personas), que ademas
presentaron un aumento del 13,0%, es decir, 91 mil personas més con respecto abril de 2023.
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Graéfica 4. Variacion y participacion anual de la poblacién ocupada y en la rama de actividad
] construccion 2022 - 2024 (abril)
5.3.1.3 Indice de Costos de la Construccion de Edificaciones.

El indice de Costos de la Construccion de Edificaciones — (ICOCED), es un indicador que permite conocer la
variacion promedio mensual de los precios de una canasta representativa de los insumos requeridos en la
construccion de edificaciones en el pais. EI ICOCED incluye dentro de la medicién, la representatividad de las
edificaciones y presenta resultados para 10 destinos, 53 subgrupos de costo, 6 capitulos constructivos, ademas
de la agregacion de los bienes y servicios estructurados para 8 grupos de costo (equipos, maquinaria, mano de
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obra, transporte, materiales, equipos especializados de la construccion, equipos especiales para obra y
herramienta menor) que permite contar con resultados segtin dichos grupos y llegando hasta 93 insumos.

En abril de 2024, el indice de Costos de la Construccién de Edificaciones — (ICOCED) presenté una variacion
mensual de 0,27%, en comparacion con marzo de 2024. Para edificaciones residenciales la variacién mensual
fue de 0,27% y aport6 0,17 puntos porcentuales positivos a la variacion mensual total (0,27%). Por su parte,
para las edificaciones no residenciales la variacién mensual fue de 0,28% y contribuyé con 0,10 puntos
porcentuales a la variacion mensual total (0,27%).

En cuanto a los destinos que més sumaron a la variacion total del indice se tienen Apartamentos (0,27%),
Comercio (0,29%), Casas (0,24%), Educacion (0,30%) y oficinas (0,29%), los cuales aportaron en conjunto 0,24
puntos porcentuales a la variacion mensual total (0,27%).
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Fuente: DANE, ICOCED,

Gréfica 5. Variacion mensual del ICOCED, por destino Total nacional - abril 2024

Por grupos de costos, los grupos de Servicio Generales de la Construccion (0,55%) y Mano de Obra (0,44%),
fueron los que mas contribuyeron a la variacion total del ICOCED al contribuir con 0,21 puntos porcentuales a
la variacion total mensual del indice (0,27%).
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Graéfica 6. Variacion mensual y contribucién del ICOCED, por grupos de costos Total nacional - 2022 -
2024pr (abril)

5.3.1.4 Indice de Costos de la Construccion de Obras Civiles.

En abril de 2024, el indice de Costos de la Construccion de Obras Civiles - (ICOCIV), registré una variacion
mensual de 0,24%, con respecto marzo de 2024. Segun tipos de construccion, los grupos Carreteras, calles,

vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tuneles (0,37%), el cual sumé 0,21 puntos
porcentuales a la variacion total mensual del ICOCIV (0,24%)
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Gréfica 7. Variacion mensual y contribucién del ICOCED, seglin tipos de construccion. Total, nacional
- enero 2024pr
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Por grupos de costos, los grupos de Mano de Obra (0,78%) y Materiales (0,13%), fueron los que méas
contribuyeron ala variacion total del ICOCIV al aportar con 0,20 puntos porcentuales a la variacion total mensual
del indice (0,24%).
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Gréfica 8. Variacion mensual y contribucion del ICOCED, por grupos de costos total nacional.
) 2023 - 2024r (abril)
5.3.1.4 Indice de Precios del Productor.

En mayo de 2024, el Indice de Precios del Productor (IPP) para materiales de construccién presenté una
disminucion de 0,19%, respecto abril de 2024. Segn la clasificacion CUODE, el IPP para consumo intermedio
presentd una variacion mensual de -0,67%.
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Grafica 9. Variacion mensual del IPP de materiales de construccion. Total, nacional - 2014 - 2024
(mayo)
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5.3.1.4 Indicador de Produccién de Obras Civiles (precios corrientes)

En el primer trimestre de 2024, el indicador de produccién de obras civiles (IPOC) registré un crecimiento de
14,0%, con relacion al primer trimestre de 2023 y esta explicado principalmente por el comportamiento positivo
en dos de los cinco grupos de obra; el grupo de Carreteras, calles, vias féreas y pistas de aterrizaje, puentes,
carreteras elevadas y tineles (13,9%) y Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras obras hidraulicas
(acueductos) (87,4%), los cuales sumaron en conjunto 13,2 puntos porcentuales a la variacién anual (14,0%)
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Grafico 10. Variacion anual del Indicador de Produccion de Obras Civiles (precios corrientes) Total

Nacional 2021 - 2024 (| trimestre) »r
5.4 IPC®

En julio de 2024 la variacion mensual del IPC fue 0,20%, la variacién afio corrido fue 4,32% y la anual 6,86%.

IPC total 0,50 0,20 6,68 4,32 11,78 6,86

Tabla 2. (IPC) indice de Precios al Consumidor - Variacién anual, afio corrido y anual - Total, nacional
2023 - 2024 (julio)

5.4.1 Comportamiento de la Variacién Mensual Del IPC Segln Divisiones y Subclases

Variacion y contribucion mensual por divisiones de gasto.

® https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/| PC/bol-IPC-jul2024.pdf
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En el mes de julio de 2024, el IPC registré una variacion de 0,20% en comparacién con junio de 2024, cinco
divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,20%): Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (0,45%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,33%), Salud (0,24%), Restaurantes y hoteles (0,22%) y
por Ultimo, Alimentos y bebidas no alcohdlicas (0,21%). Por debajo se ubicaron: Bienes y servicios diversos
(0,10%), Recreacion y cultura (0,02%), Educacién (0,00%), Muebles, articulos para el hogar y para la
conservacion ordinaria del hogar (-0,06%), Transporte (-0,08%), Prendas de vestir y calzado (-0,08%) y por
Gltimo, Informacién y comunicacion (-0,15%).

2023 2024
Duvistones de Gasto Feso (%) Variacién (%) C""::“C:fmm‘” Variacion (%) C""{‘:‘:”‘ Furce

2gus, Slectrickiad, gas y olros y =z 06z 018 045 014
Bebidas akcohdkcas y tabaco 170 046 00t 033 oo
Sahid 17 0,54 00t 024 050
Restaurantes y hoteles 943 068 0.07 0,22 [13: 73
Alimentos y bebidas no akcohdiicas 15,05 022 004 021 oM
TOTAL 100,00 0,60 0,80 020 0
Bienes y servicios diversos 5% 007 000 0.10 oan
Recreackny culura 379 038 00t 0,02 090
Educacion 4 001 000 0,00 090
MM?H», articulos para ef hogar y para la conservacin ordinaria del 419 022 0.0 008 0.00

ar

frendas de vesti y colzado 398 045 001 008 000
Transporte 1293 107 014 -008 01
nfomacicn y comunicacibn 43 00 000 015 000

Fuente: DANE, IPC

Tabla 3. IPC Variacion y contribucién mensual - Segun divisiones de gasto - Julio 2023 - 2024

Variaciones y Contribuciones de las Subclases en el Mes.

En julio de 2024 en comparacién con junio de 2024, la variacion de las subclases que més aportaron al indice
total fueron: arriendo imputado (0,43%), papas (8,92%), arriendo efectivo (0,47%), cebolla (11,62%), suministro
de agua (1,35%), gas (1,76%), chocolate y productos a base de chocolate (6,04%), comidas en
establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (0,16%), servicios relacionados con la copropiedad
(0,79%) y comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (0,36%). Las subclases con aportes
negativos a la variacion fueron: frutas frescas (-2,78%), electricidad (-0,58%), platanos (-3,41%), transporte de
pasajeros y equipaje en avion (-4,15%) y huevos (-0,93%).

Subclase Variacién (%) Grnitbucion Fuhtos
porcentuales
Arriendo irrputado 043 0,05
Papas 8,92 0,08
Arriendo efectivo 0,47 0,04
Cebolla 11,62 0,03
Suministro de agua 1,36 0,03
Gas 1,76 0,02
Chocolate y productos a base de chocolate 8,04 0,02
Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio 0,16 0,01
Servicios rel con la copropiedad 0,79 0,01
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 0,36 0,01

Tabla 4. IPC Variacion y contribuciéon mensual Por principales subclases julio 2024
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l 6. ACUERDOS COMERCIALES:

Conforme al Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacién y lo establecido
en el manual explicativo de los capitulos de contratacion publica de los acuerdos comerciales negociados por
Colombia para entidades contratantes, del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo y el Departamento
Nacional de Planeacion, se procede a determinar si la contratacion se encuentra cubierta por un Acuerdo
Internacional o Tratado de Libre Comercio vigente.

Los Acuerdos Comerciales aplicables al presente proceso de contratacion se definen en la siguiente tabla:

Presupuesto del
Pais Entidad proceso fie Excepcion Proc_e’so de ;
Estatal confrataclén aplicable contratacion cubierto
incluida | Superior alvalor | al Procesq fie por el Acu_erdo
del Acuerdo Contratacion Comercial
Comercial
Chile No No No No
Alianza Pacifico | México No No No No
Peru No No No No
Canada No No No No
Chile No No No No
Corea No No No No
Costa Rica No No No No
Estados AELC No No No No
Estados Unidos No No No No
México Si No No No
El
N No
Tridngulo Norte Seliadoy o o °
Guatemala No No No No
Honduras No No No No
Unién Europea No No No No
Comunidad Andina : Si No No No
Tabla 2. Aplicacion de Acuerdos Comerciales
L7. ANALISIS DE NORMAS REGULATORIAS: —I

El contrato de obra se encuentra definido en el numeral 1 del articulo 32 delaLey 80 de 1993 en el que sefiala:
‘son contratos de obra los que celebren las entidades estatales para la construccion, mantenimiento,
instalacién y en general para la realizacion de cualquier ofro trabajo material sobre bienes inmuebles,
cualquiera que se la modalidad de sjecucion y pago” y lamodalidad aplicable para la seleccion del contratista,
en atencion a la cuantia del objeto a contratar, se encuentra establecida en |a Resolucion Rectoral N° 0685
de 2021, en su ARTICULO 31. CONVOCATORIA PRIVADA.
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Entendiéndose que las obras objeto del presente proceso son de reparaciones locativas y mantenimiento de
las instalaciones existentes, es decir no implica ampliacidn, modificacion de la estructura, fachada, cubierta o

los elementos sustanciales de la edificacion, no se hace necesario el tramite de licencia de construccion de
conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.10 del Decreto Nacional 1077 de 2015, no obstante, se deben tener en
cuenta las siguientes normas:

1.

2,

9.

LEY 400 DE 1997 “Por la cual se adoptan normas sobre Construcciones Sismo Resistentes”
modificada y adicionada por la Ley 1796 de 2016, el Decreto 19 de 2012, y la Ley 1229 de 2008.
RESOLUCION 180398 DE 2004 “Por la cual se expide el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas - RETIE, que fija las condiciones técnicas que garanticen la seguridad en los procesos de
Generacion, Transmision, Transformacion, Distribucién y Utilizacion de la energia eléctrica en la
Republica de Colombia y se dictan otras disposiciones”, prorrogada por la Resolucién 181760 DE
2004, modificada por la Resolucién 180498 DE 2005, prorrogada en su entrada en vigencia por la
Resolucion 18-0372 DE 2005.

RESOLUCION 627 DE 2006 “Por la cual se establece la norma nacional de emisién de ruido y ruido
ambiental’, modificada por la Resolucion 1632 de 2017.

RESOLUCION 180540 DE 2010 “Por la cual se modifica el reglamento técnico de iluminacién y
alumbrado publico RETILAP, se establecen requisitos de eficacia minima y vida Util de las fuentes
luminicas y se dictan otras disposiciones”, modificada por la Resolucion 91872 de 2012 Por la cual se
hacen unas modificaciones al Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico -RETILAP-.
NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES NSR 10
mediante el DECRETO 926 DE 2010 “Por el cual se establecen los requisitos de caracter técnico y
cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10", modificado por el Decreto 092 de 2011.
NORMA TECNICA COLOMBIANAS NTC 1500: CODIGO COLOMBIANO DE FONTANERIA, ratificada
por el Instituto Colombiano de Normas técnicas y Certificacion -ICONTEC- el 03 DE noviembre 2004.
NORMA TECNICA COLOMBIANA NTC 2050 CODIGO ELECTRICO COLOMBIANO.

NORMA TECNICA DE CONSTRUCCION ESCOLARES NTC 4595- 4596, ratificada por el Instituto
Colombiano de Normas técnicas y Certificacion —ICONTEC- el 27 de noviembre 2015, la cual
enmarcan los procedimientos, parametros, la seleccion objetiva técnica de criterios, la calidad y en
general todas las definiciones de tipo técnico en las diferentes etapas del contrato, que permitan y
describan cdmo debe hacer el contratista para cumplir con el alcance del proceso. La obra y los
elementos suministrados por el contratista deberan cumplir con dicha norma con respecto al
planeamiento y disefio de instalaciones y ambientes escolares, dado que establece los requisitos de
nuevas instalaciones escolares, orientando a mejorar la calidad del servicio educativo en armonia con
las condiciones locales, regionales y nacionales. Adicionalmente, puede ser utilizada para la
evaluacion y adaptacion de las instalaciones escolares existentes. El desarrollo de la norma acoge en
el tema educativo, las disposiciones de la Ley 115 de 1994 (Ley General de Educacion) y en materia
de arquitectura y medio ambiente construido, los temas de accesibilidad, seguridad y comodidad,
desde la perspectiva de la sostenibilidad ambiental, para generar asi instalaciones con bajos costos
de funcionamiento y minimo deterioro del ambiente.

Y demas normas técnicas colombianas y guias técnicas colombianas aplicables.

8. OFERTA'Y DEMANDA

8.1. OFERTA:

8.1.1 ;. Quien vende?
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En el dmbito gremial de profesionales, la Sociedad Colombiana de Ingenieros destaca como la asociacion
académica més antigua y reconocida a nivel nacional. Fundada en 1887 y declarada Centro Consultivo del
Gobierno Nacional por ley de la Reptblica en 1904, la Sociedad tiene como objetivos principales asesorar a
entidades estatales que lo requieran, fomentar la investigacion y el desarrollo de la ingenieria en todas sus
especialidades, y promover la proteccién y mejora del medio ambiente. Sus miembros participan activamente
en comisiones técnicas permanentes dedicadas al analisis y produccion de conceptos técnicos en diversas
ramas de la profesion.

En el ambito empresarial, la Cdmara Colombiana de la Infraestructura (CCl) agrupa a empresas dedicadas a
consultoria, construccion, concesiones y proveedores dentro del sector. Desde su creacién en 2003, la CCl se
ha consolidado como uno de los gremios maés relevantes en la industria de la infraestructura,

Los afiliados a la Camara Colombiana de la Infraestructura son empresas y empresarios activos que estan
participando en el desarrollo de proyectos con mayor envergadura en el pais. De acuerdo con el listado de
afiliados a esta entidad en la actividad de consultoria, construccion, concesion y proveedores, se encuentran

dos variables relevantes: la localizacién de las empresas y el sector especifico de cada actividad a la cual se
dedican las empresas.

Las empresas especializadas en el sector de la construccion en el departamento del Meta siempre han adquirido
los materiales y herramientas para llevar a cabo los diferentes proyectos que se llevan a cabo en la regién, por
lo que existe una gran variedad de empresas distribuidoras de materiales de construccion, tanto para
particulares como para pequefias y grandes empresas.

INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES DEL METASA S
SERVICIOS CONSTRUCCIONES Y ACABADOS SA S
CONSTRUCTORA & COMERCIALIZADORA GERDINACHO SA S
CONSTRUCCIONES Y ACABADOS VELEZ SAS

INVERSIONES WILLIAM WALTEROS GALINDO S A S
REVESTIMIENTOS R&R S A S

SOLUCIONES INDUSTRIALES PETROLERAS S A S
CONSTRUCCIONES Y ACABADOSMY P SA S

PRODECO INGENIERIA SAS

La mayoria de los proveedores en la region son pequefias y medianas empresas que abastecen al sector de |a
construccion a nivel regional o municipal. Solo un pequefio grupo de empresas son distribuidoras mayoristas,
las cuales tienen una demanda sélida dentro de los municipios del departamento. En la region, existe una gran

cantidad de empresas que suministran al sector de la construccion. Entre ellas se encuentran las siguientes
empresas:

ABECOL DEMOLICIONES Y CONSTRUCCIONES S.A.S.
POSTEQUIPOS S.A.S.

POSTECSA DE COLOMBIA S.A.S.

HERRAJES ANDINA S.A.S.

GRUPO 3M CONSTRUCCIONES & SERVICIOS S.A.S.
UNINGECOL S A,

COL OBRAS INGENIERIA Y ARQUITECTURA SAS.
RO3 PROYECTOS S.A.S.
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e CONSTRUCTORAY CONSULTORA SIGEL EAT
e RFMINGENIERIAYY CONSULTORIA SA.S.

8.1.2: Materiales y/o Herramientas del Sector de la Construccion:

A. Clasificacion de los Materiales en Ingenieria:

Los materiales se clasifican en metales, ceramicos, polimeros, semiconductores y materiales compuestos.
Cada uno de estos grupos de materiales posee caracteristicas distintas.

v

Metales: Los metales y sus aleaciones generalmente tienen como caracteristica una buena conductividad
eléctrica y térmica, una resistencia relativamente alta, una alta rigidez, ductilidad o confortabilidad y
resistencia al impacto. Son particularmente dtiles en aplicaciones estructurales o de carga. Aunque en
ocasiones se utilizan metales puros, las combinaciones de metales conocidas como aleaciones

proporcionan mejoria en alguna propiedad particularmente deseable o permiten una mejor combinacion
de propiedades.

Ceramicos: Los ceramicos son fuertes y duros, aunque hay muy fragiles o quebradizos. Las nuevas
técnicas de procesamiento han conseguido que los ceramicos sean lo suficientemente resistentes a la
fractura para que puedan ser utilizados en aplicaciones de carga, como los impulsores en los motores de
turbina. Algunos materiales ceramicos pueden soportar temperaturas extremadamente altas sin perder
su solidez. Son los denominados materiales refractarios. Generalmente tienen baja conductividad térmica
por lo que son empleados como aislantes.

Materiales compuestos: Los materiales compuestos se forman a partir de dos 0 mas materiales,
produciendo propiedades que no se encuentran en ninguno de los materiales de manera individual. Con
materiales compuestos podemos producir materiales ligeros, fuertes, ductiles, resistentes a altas
temperaturas, o bien, podemos producir herramientas de corte dura y a la vez resistente al impacto.

B. Factores competitivos de la industria de materiales de construccion:

o Colombia cuenta con un tejido empresarial amplio en la fabricacién de materiales de construccion
compuesto de 25.726 empresas. Pero ademas cuenta con una red comercial de empresas minoristas
y mayoristas competitivas para abastecer el mercado nacional e internacional. (Fuente: Rues)

o El pais ofrece una oferta de materiales de construccién diversificada y reconocida en la que se
encuentran productos como: productos de hierro y acero, cemento, productos metélicos, vidrio,
productos de ceramica y madera, entre otros.

e El mercado colombiano cuenta con oportunidades para la exportacién de productos del sector y una
red de tratados comerciales con los cuales el pais puede acceder a mercados internacionales con 0%
de arancel.

8.2 INDICADORES DE OFERTA?®

8.2.1 Produccion de Cemento Gris

En abril de 2024, la produccion total de cemento gris en el pais alcanzé 1.145.850 toneladas, con un aumento
de 3,1% respecto a abril de 2023.

6 https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/IEAC/bol-IEAC-Itrim2024.pdf
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Gréfico 11. Produccién de cemento gris (toneladas y variacion anual de la produccion) 2022 - 2024pr
(abril)

8.2.2 Produccién de Concreto Premezclado.

En marzo de 2024, la produccion de concreto premezclado fue 603.802 metros cubicos y registrd una
disminucion de 16,5% con relacion a marzo de 2023, Este comportamiento es explicado principalmente por la
disminucién en la produccion anual de Cundinamarca (-31,8%), algunos departamentos que pertenecen al
grupo del Resto (-18,8), Antioquia (-20,6%) y Bogoté D.C. (-8,0%), los cuales restaron en conjunto -10,6 puntos
porcentuales a la variacion total (-16,5%). La produccién de concreto premezclado se concentrd en Bogota, D.C

(33,5%), algunos departamentos que pertenecen al grupo del Resto (13,9%) y el departamento de Antioquia
(12,1%).
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Tabla 6. Variacion, contribucién y participacion anual de la produccién total de concreto premezclado

segun departamentos (metros cubicos) 2023 - 2024 (marzo)
8.2.3 Licencias de Construccion.

En marzo de 2024, se licenciaron 1.162.101 m2 lo que significé una disminucién de 34,6% del area total
aprobada con respecto a marzo de 2023. El érea aprobada para vivienda presenté un decrecimiento de 30,9%,
al pasar de 1.356.339 m2 en marzo de 2023 a 936.955 m2 en marzo de 2024; este resultado contribuyé
negativamente con 23,6 puntos porcentuales a la variacion total del area aprobada (34,6%).
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Grafico 12. Variacion, contribucion y participacion anual del area aprobada - Cobertura nacional 2020 -
2024pr (marzo)

En marzo de 2024, se licenciaron 9.060 soluciones de vivienda; 2.308 viviendas de interés social (VIS) y 6.752
viviendas diferentes a interés social (No VIS), lo cual representé una variacion en el nimero de unidades
aprobadas para vivienda de interés social de -69,9% y para vivienda diferente de interés social de -1,7%
respecto el mismo mes del afio inmediatamente anterior.

8.2.4 Censo de Edificaciones.

En el primer trimestre de 2024, para las éreas de cobertura del Censo de Edificaciones, el 62,7% del area
censada se encontraba en proceso de construccion, el 27,1% se encontraba paralizada y el 10,3% habia
culminado su actividad.

En el primer trimestre de 2024, el &rea en proceso disminuy6 0,9% al registrar 272.374 m2menos con relacion
al mismo trimestre de 2023. Asi mismo, el area culminada aumenté 1,2%, al registrar 56.114 m2 mas con
relacion al mismo trimestre de 2023. A su vez, el &rea paralizada aumenté 3,9% al registrar 474.279 m2mas
con relacién al mismo trimestre de 2023.
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Grafico 13. Variacion, contribucion y participacién anual del area culminada, en proceso y paralizada,
segun areas de cobertura. | trimestre 2024

8.3 DEMANDA:

8.3.1 ;Como ha adquirido la Universidad en el pasado estas obras?

En los (ltimos afios, la Universidad de los Llanos ha invertido significativamente en el desarrollo y fortalecimiento
de su infraestructura. Concurrentemente, la institucion ha enfocado sus esfuerzos en la implementacion de
procesos de autoevaluacion continua a lo largo de todas las fases de su gestion universitaria. Este enfoque
tiene como objetivo revisar, analizar y evaluar cada aspecto de la universidad para introducir acciones de mejora
que conduzcan a alcanzar estandares de calidad propios de la excelencia académica.

Dentro de este marco de gestion, se han llevado a cabo diversas obras, tanto completadas como en proceso,
que buscan modernizar la universidad, ampliar su cobertura y mejorar su capacidad de atencién y prevencion
de emergencias en la infraestructura. Estas iniciativas estan orientadas a ofrecer servicios de alta calidad y
contribuir positivamente al proceso de acreditacion institucional.

Como resultado de estas inversiones y esfuerzos, hemos logrado crear espacios comodos, funcionales y
acogedores en la Universidad de los Llanos. Estos espacios han sido disefiados con sumo cuidado, pensando
en cada uno de nuestros usuarios, con el objetivo de ofrecer experiencias de aprendizaje enriquecedoras y
satisfacer efectivamente las necesidades de nuestra comunidad universitaria. En definitiva, nuestra universidad

Se compromete a seguir avanzando en su busqueda constante de la excelencia, contribuyendo al desarrollo
integral de todos los miembros de esta comunidad educativa.

Durante el periodo 2021-2022, hemos llevado a cabo una serie de procesos de contratacion con el claro
propasito de mejorar continuamente las condiciones para el desarrollo de actividades de toda la comunidad
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universitaria. Estas acciones han tenido un impacto positivo significativo en el rendimiento académico, laboral
y en el bienestar general de nuestros miembros

El propdsito central de estos esfuerzos es mejorar la calidad de los servicios académico-administrativos que
ofrece la institucion. El objetivo es fortalecer aspectos clave que contribuyan al continuo perfeccionamiento de
la experiencia universitaria, tanto para estudiantes como para el personal.

Para ofrecer una visién clara de estos avances y destacar su importancia, a continuacion, se detallan los
procesos especificos que se han implementado. Estos procesos han sido fundamentales para identificar areas
de mejora y son esenciales para presentar el proyecto y obtener la aprobacion de los recursos necesarios para
su correcta ejecucion. Esta iniciativa refleja el compromiso de la institucién con la excelencia y su constante
busqueda de mejoras en todos los aspectos de la vida universitaria.

ESTADO |

, » Sl ‘ | VALORDEL
No. | OBJETO DEL CONTRATO | CONTRATISTA | CONTRATO |  DEL |
~ 7| CoNTRATO s SONIRATO.

MEJORAMIENTO DE LA
INFRAESTRUCTURA
FISICA DE LOS CAMPUS
1 | DE LA UNIVERSIDAD DE
LOS LLANOS, SEGUN
FICHA BPUNI PLAN 08 2311
2020

MEJORAMIENTO DE LOS
EDIFICIOS ~ ACADEMICO
ADMINISTRATIVOS:
GUATAVITA, ALBERT
2 |EINSTEN Y  MARTIN
VIATELA Y SAE, DE LA
UNIVERSIDAD DE LOS
LLANOS, SEGUN FICHA
BPUNI PLAN 10 2408 2021.

CONSORCIO 2526 de N
UNILLANOS [l 2021 En ejecucion | $1.376.306.340

CONSORCIO 2625 de _
UNICAMPUS 2021 En ejecucion | $2.585.614.729

MANTENIMIENTO
PREVENTIVO Y/0
CORRECTNO DE LA
INFRAESTRUCTURA
3 |Fisica DE  Espacios | WNNSECOL | SS0DE | iqiigago | $537.077.805
ACADEMICOS : A
ADMINISTRATIVOS DE LA
UNIVERSIDAD DE  LOS
LLANOS
MEJORAMIENTO DE LA
INFRAESTRUGTURA
FISICA DE LOS EDIFICIOS | CONSORCIO | ges o
4 | ACADEMICO- PRO- ooy | Eneiecucion | $1.144.892.037
ADMINISTRATIVOS Y |  EDUCACION
LABORATORIO DE
SIMULAGION Y
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DESARROLLO DE

HABILIDADES
FARMACEUTICAS, FICHA
BPUNI PLAN 13 0911 2021
Y FICHA BPUNI FCS 02
1211 2021.

Tabla 3. Procesos de obra de mejoramiento de infraestructura fisica contratados por la Universidad de
los Llanos

8.3.2 ;Como adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas este bien, obra o servicio?

En el marco de la investigacion y anélisis del sector de la contratacién de obra civil de mejoramiento de
infraestructura en el que emerge el presente proceso, es necesario exponer que se hace necesario que la
ejecucion de la obra se condiciona a ciertos estandares que se suscitaran a partir de la identificacion de
lineamientos que se intiman como los indices financieros y el estudio de la prevision de los riesgos que se
puedan generar o forjar en el desarrollo de las actividades contractuales. Para ello se hard la muestra de este
tipo de contratacion realizada por otras entidades.

R _MINISTERIO DE DEFEN
No. DEL PROCESO MENOR CUANTIA No. 003-2023-MDN-UGG-DA
TIPO DEL PROCESO SELECCION ABREVIADA MENOR CUANTIA ,
MANTENIMIENTO Y OBRAS MENORES DE ADECUACION A T0D0
COSTO, QUE SE REQUIERAN PARA LOS INMUEBLES DONDE

FUNCIONAN LAS DEPENDENCIAS DE LA UNIDAD DE GESTION
OBJETODEL CONTRATO | :2\ERAL ANIVEL NACIONAL Y EL EDIFIGIO SOLUGION TEMPORAL
FORTALEZA, DEL MINISTERIO DE DEFENSA NAGIONAL POR EL
SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS FIJOS,

TIPO DEL CONTRATO OBRA PUBLICA
VALOR DEL CONTRATO $ 1.050.000.000 PESOS COLOMBIANO
ESTADO DEL PROCESO MANIFESTACION DE INTERES

Tabla 4. MINISTERIO DE DEFENSA - SECOP 2

W!SG&U&QENERALDELANAQONREGM@LDEAP(MENTRAL
No. DEL PROCESO FGN-RCE-LPO-0003-2022

TIPO DEL PROCESO LICITACION PUBLICA

‘LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION A TRAVES DE LA

SUBDIRECCION REGIONAL DE APOYO CENTRAL, REQUIERE

CONTRATAR EL MANTENIMIENTO DE LAS SEDES UBICADAS EN LA

OBJETO DEL CONTRATO CALLE 18A No. 69B 43 BODEGA 8 Y CALLE 20 No. 69B-79 BODEGA 9

MONTEVIDEO BOGOTA - SEDE SANTUARIO Y EN LA CARRERA 33

No. 18-33 SEDE MANUEL GAONA CRUZ - BOGOTA, CON PRECIOS

UNITARIOS FIJOS”

TIPO DEL CONTRATO CONTRATO DE OBRA PUBLICA

NUMERO DEL CONTRATO FGN-RCE-0003-2022
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VALOR DEL CON'[RATO $2.100.000.000 PESOS COLOMBIANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL
DEL CONTRATISTA CONSORCIO CENTRAL
PLAZO DE EJECUCION HASTA EL DIA 15 DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO 2022
ESTADO DEL PROCESO FINALIZADO

Tabla 5. Fiscalia General de la Nacion - Regional de Apoyo Central- SECOP 1

WA JUDICIAL = DI

CCION SECCIONAL DE ADMINISTRACION JUDICIAL DE BUCARAMANGA

"No. DEL PROCESO

SAMC-001-2023

TIPO DEL PROCESO SELECCION ABREVIADA MENOR CUANTIA
Contratar en nombre de la NACION - CONSEJO SUPERIOR DE
JUDICATURA DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL DE
ADMINISTRACION JUDICIAL DE BUCARAMANGA, la Obra civil por el
sistema de precios unitarios fijos sin formula de reajuste, que permita

OBJETODEL CONTRATS llevar a cabo la reparacién y adecuacion de las sedes judiciales de los
municipios de CIMITARRA, PUENTE NACIONAL, LA ESPERANZA,
CARCASI'Y CHIMA, en las condiciones técnicas, de calidad y cantidades
exigidas por la entidad.

TIPO DEL CONTRATO OBRA PUBLICA

VALOR DEL PROCESO $ 264.999.052,75 PESO COLOMBIANO

ESTADO DEL PROCESO PRESENTACION DE OFERTAS

Tabla 6. Fuerza Area Colombiana - SECOP 2

8.4 INDICADORES DE DEMANDA’

8.4.1 Despachos de Cemento Gris

En el mes de abril de 2024 se despacharon 1.073.128 toneladas de cemento gris al mercado nacional, lo que
represento un crecimiento de 8,7% con respecto a abril de 2024. Este resultado se explicé principalmente por
el crecimiento del canal Comercializacion (13,8%), el cual sumé 7,5 puntos porcentuales a la variacion total

(8,7%).

d https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/|EAC/bol-IEAC-Itrim2024.pdf
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Grafica 14. Variacion, contribucion y participacion anual de los despachos de cemento gris 2020 -
2024pr (abril).

8.4.2 Financiacion de Vivienda

En el primer trimestre de 2024 (enero - marzo), el valor de los préstamos individuales desembolsados parala
compra de vivienda nueva y usada alcanzé $ 4.938.903 millones de pesos corrientes, con un incremento de
19,5% respecto al mismo trimestre de 2023. EI 88,2% del valor de los desembolsos para compra de vivienda
corresponden a créditos de vivienda y el 11,8% corresponde a leasing habitacional.

En el primer trimestre de 2024 (enero - marzo) frente al mismo trimestre de 2023, el valor de los desembolsos
de los créditos de vivienda presenté un crecimiento de 36,4% al aumentar en $1.162.235 millones de pesos

corrientes. Por su parte el valor de los desembolsos de leasing habitacional disminuyé en 38,1% al disminuir
en $357.345 millones de pesos corrientes.

El nimero total de viviendas financiadas en el primer trimestre de 2024 (enero - marzo) frente al mismo trimestre
de 2023, present un crecimiento del 45,0% explicado principalmente por el aumento en el nimero de viviendas
financiadas VIS (108,9%) que aport6 53,4 puntos porcentuales a la variacion total (45,0%)
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Grafica 15. Variacion, contribucion y participacion anual de la financiacion de vivienda. | trimestre
(2018 — 2024)
8.4.3 Cartera total de vivienda.

Para el primer trimestre de 2024 (enero — marzo), el saldo del capital total nacional fue de $129.012 miles de
millones de pesos corrientes registrando un aumento en su variacion trimestral de 1,6% y un crecimiento anual
de 8,3%. De este total, el 21,5% ($27.730 miles de millones de pesos corrientes) corresponde a créditos
otorgados bajo la modalidad de leasing habitacional y el 78,5% ($101.283 miles de millones de pesos corrientes)
corresponde a créditos otorgados bajo la modalidad de créditos de vivienda.

Del saldo de capital total nacional para la vivienda tipo VIS se registraron $41.117miles de millones de pesos
corrientes con una variacion trimestral y anual de 3,6% y 20,4% respectivamente, y para la vivienda diferente
de interés social el saldo de capital fue de $87.896 miles de millones de pesos corrientes, con una variacion
trimestral de 0,7% y anual de 3,4%.
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Grafica 16. Variacion, contribucion y participacion anual de la cartera hipotecaria de vivienda total.
| trimestre (2020 - 2024 pr)
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IiVALOR O PRESUPUESTO ESTIMADO:

Para establecer el valor probable de la presente contratacion, se ha tomado el presupuesto realizado por
Ingeniero Nelson Alberto Zapata Cifuentes, conforme a los precios que regula la Agencia de Infraestructura del
Meta, adoptados por la Universidad de los Llanos mediante Resolucién Rectoral N° 1095 de 2021 “Por medio
de la cual se adopta el listado de precios unitarios de referencia para la contratacién de obra y consulforia de
la Universidad de los Llanos y se derogan las Resoluciones Rectorales N° 1973 de 2014 y la N° 0361 de 2020",
y conforme alos anélisis de precios unitarios anexos, el cual arroja un valor total de SEISCIENTOS CUARENTA
Y OCHO MILLONES CIENTO SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA PESOS MCTE
($648.168.390).

A lo anterior, se debe sumar los costos de legalizacién contractual, tales como papeleria, impuestos, tasas y

contribuciones; los costos generales de desplazamiento y gastos generales del contratista. Se tuvieron en
cuenta los siguientes costos:

* Impuestos Nacionales (retencién en la fuente/ rt IVA/ rt ICA)
Aportes del contratista al sistema de seguridad social integral
e Pro estampilla Nacional (aplica solo para contratos de Obra)

* Impuesto ala Democracia (aplica solo para contratos de Obra)

De tal forma, que para determinar el valor de la presente contratacion se tuvo en cuenta el presupuesto anexo.

IEANALISIS DE INDICES FINANCIEROS:

Teniendo en cuenta la naturaleza del presente objeto de contratacién, la importancia especifica que implica
este proyecto, las caracteristicas del objeto, la modalidad de pago se considera conveniente establecer una
serie de limites a los indicadores que a continuacién se presentaran como requisitos habilitantes que se
recomienda seguir para la eleccion de futuro contratista. La Entidad establece los indicadores de capacidad

financiera y organizacional de conformidad con la Resolucién Rectoral 0685 de 2021 en sus articulos 7 y 39,
los cuales son:

Se deben establecer los requisitos habilitantes de forma adecuada y proporcional a
la naturaleza y valor del contrato. Es muy importante comprender el alcance de la
expresion adecuada y proporcional que busca que haya unarelacion entre el contrato
INDICACIONES | y la experiencia del proponente y su capacidad juridica, financiera y organizacional.
Es decir, los requisitos habilitantes exigidos deben guardar proporcion con el objeto

del contrato, su valor, complejidad, plazo, forma de pago y el Riesgo asociado al
Proceso de Contratacion.
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Capital de Trabajo: Este indicador representa la liquidez operativa del proponente,
es decir el remanente del proponente luego de liquidar sus activos corrientes
(convertirlos en efectivo) y pagar el pasivo de corto plazo. Un capital de trabajo
positivo contribuye con el desarrollo eficiente de la actividad econdmica del
proponente. Es recomendable su uso cuando la Entidad Estatal requiere analizar el
nivel de liquidez en términos absolutos.

indice de Liquidez: el cual determina la capacidad que tiene un proponente para
INDICADORES DE | cumplir con sus obligaciones de corto plazo. A mayor indice de liquidez, menor es la

CAPACIDAD probabilidad de que el proponente incumpla sus obligaciones de corto plazo.

FINANCIERA
indice de Endeudamiento: el cual determina el grado de endeudamiento en la
estructura de financiacion (pasivos y patrimonio) del proponente. A mayor indice de
endeudamiento, mayor es la probabilidad del proponente de no poder cumplir con
Sus pasivos.

indice Cobertura Intereses: el cual refleja la capacidad del proponente de cumplir
con sus obligaciones financieras. A mayor cobertura de intereses, menor es la
probabilidad de que el proponente incumpla sus obligaciones financieras.

La capacidad organizacional es la aptitud de un proponente para cumplir oportuna y
cabalmente el objeto del contrato en funcién de su organizacion interna.

los indicadores de rentabilidad para medir la capacidad organizacional de un
proponente teniendo en cuenta que esta bien organizado cuando es rentable.

Rentabilidad del Patrimonio: (Utilidad Operacional / Patrimonio) el cual determina
INDICADORES DE | la rentabilidad del patrimonio del proponente, es decir, la capacidad de generacién

CAPACIDAD de utilidad operacional por cada peso invertido en el patrimonio. A mayor rentabilidad
ORGANIZACIONAL | sobre el patrimonio, mayor es la rentabilidad de los accionistas y mejor la capacidad
organizacional del proponente.

Rentabilidad del Activo: (Utilidad Operacional / Activo Total) el cual determina la
rentabilidad de los activos del proponente, es decir, la capacidad de generacién de
utilidad operacional por cada peso invertido en el activo. A mayor rentabilidad sobre
activos, mayor es la rentabilidad del negocio y mejor la capacidad organizacional del
proponente.

Para la escogencia de los indices financieros se hace necesaria un promedio de cifras de procesos
contractuales que reflejen analogia en el objeto contractual, en su alcance, en las especificaciones técnicas, en
el valor y en la modalidad de seleccion, asi:

MINISTERIO DE CU’\/,\lfl,'\ll'IS,)L\RNo Mayor o igual | Mayor o igual Mayor o Menor o Mayor o igual
1 DEFENSA 003-2023- ' a0 al iguala 1,7 igual 2 0,6 alb
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MDN-UGG-
’ DA
FISCALIA E Egg%& Mayor o igual | Mayor o igual Mayor o Menor o Mayor o igual
GENERAL D ’ a0,0 a0,0 iguala2 | iguala 0,60 ald
LA NACION 2022

RAMA JUDICIAL

- DIRECCION
E\EDCI\:/ICI:II\I?Sr\jTAFIQ-A%E SAMC-001- | Mayor o igual | Mayor o igual Mayor o ~Menoro Mayor (1J igual

ON JUDICIAL 2023 a0,03 a0,02 iguala1,5 | iguala0,60 a

DE

BUCARAMANGA

Tabla 7. indices financieros para el proceso

En consecuencia, los indicadores financieros definidos con el presente estudio para la contratacion que se
requiere, son los siguientes:

RENTABILIDAD DE PATRIMONIO: Mayor o igual a 0,01
RENTABILIDAD DE ACTIVO: Mayor o igual a 0,01

INDICE DE LIQUIDEZ: Mayor o igual a 1,73

iNDICE DE ENDEUDAMIENTO: Menor o igual a 0,60

RAZON DE COBERTURA DE INTERESES: Mayor o igual a 1.83

UL ANALISIS DE RIESGOS

RIESGO: Es el posible evento que afecta el desarrollo del proceso de contratacion o la ejecucion del contrato,
que puede traer efectos adversos a la Universidad, y el cual deberd ser analizado en el estudio de conveniencia

y oportunidad que se realice por el ente universitario, indicando a quién se asigna (contratista o Universidad), y
la forma de mitigarlo en caso de suceder.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 de la Resolucién Rectoral N° 0685 del 01 julio de 2021, se ha

estimado establecer como riesgos involucrados en la presente contratacion para este proceso los que se
encuentran en el documento adjunto.

TIPIFICACION DE LOS RIESGOS: El contrato a celebrar presenta como riesgos que pueden afectar el
equilibrio econdmico del contrato, el incumplimiento del mismo, las dificultades que presentan la obra en cuanto
a su calidad y cumplimiento derivados de la ejecucion del contrato.

ESTIMACION DE LOS RIESGOS: Los riesgos previsibles se estiman en una suma igual o equivalente al valor
del contrato o a un porcentaje del mismo, seguin el caso.

ASIGNACION DE LOS RIESGOS: Los riesgos previsibles del presente contrato tipificado y estimado en la
matriz de riesgo.
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La mitigacion del riesgo se haré a través de la constitucion de garantias a favor de la Universidad de los Llanos.

WILSON FERNANDO SALGADO CIFUENTES
Vicerrector de Recursos Universitarios

2o

Proyecto: Diana Rico Ortiz - Profesional apoyo VRU | Revisién juridica: AlejandédZs

Profesional de Apoyo VRU

Profesional de Apoyo VRU

Revision técnica: Nelson Alberto Zapatz Cifuentes - | Revisién financiera: Diana RicaJ Ottiz)- Contador

Profesional de apoyo VRU o,
Foke,
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