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COLOMBIA
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1 INFORMACION GENERAL

1.1 Solicitante Alcaldia de Acacias

1.2 Proposito Determinar el valor comercial de predio urbano

1.3 Tipo de inmueble Institucional

1.4 Tipo de avaluo Comercial

1.5 Marco Normativo Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion IGAC 620 de 2008.

1.6 Departamento Meta

1.7 Municipio Acacias

1.8 Barrio o UrbanizacionBr Centro

1.9 Direccion K15#12-56

1.10 Uso actual del inmueble Oficinas.

1.11 Informacion catastral Cédula Catastral: 50006010000400023000

Area Terreno: 218 m?
Area Construccion: 1142 m?
Fuente: Geoportal del IGAC

Consulta Catastral

Numero predial: 500060100000000400023000000000
Numero predial (anterior): 50006010000400023000
Municipio: Acacias. Meta
Direccion: K15 12 56 BR CENTRO
Area del terreno: 218 mZ
Area de construccion: 1142 mZ
Destino economico: INSTITUCIONAL
Numero de construcciones: 2
1.12 Fecha de visita 21 de noviembre de 2023
1.13 Fecha de informe 11 de diciembre de 2023

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

2.1 Certificacion de Tradicion y libertad (VUR) No. 232-45046 con fecha 09/10/2023
2.2 Clasificacion de uso del suelo con fecha 17 de noviembre del 2017

3 INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario Municipio de Acacias
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3.2 Titulo de adquisicion

Escritura publica No. 3207 del 27 de

septiembre del 2012, notaria de acacias.

3.3 Matricula Inmobiliaria 232-45046

4.1 Delimitacion del sector

Norte 50006010000400019000
Este 50006010000400003000
Sur 50006010000400018000

Oeste Carrera 15

4.2 Actividad predominante

La actividad predominante del sector es comercial.

4.3 Vias importantes del sector
Carrera 15, de alto flujo vehicular, pavimentada y en buen estado.

4.4 Topografia

Plana, con pendiente menor a 3%.

4.5 Servicios publicos

4 DESCRIPCION DEL SECTOR

La zona cuenta con red de energia eléctrica, gas domiciliario, acueducto y alcantarillado.

4.6 Servicios comunales
El sector cuenta con iglesia, parques, colegios, entre otros.

4.7 Transporte

Se cuenta con el servicio de rutas de trasporte urbano prestado por busetas y colectivos,
asi mismo como el servicio de taxis, también se puede emplear el servicio de trasporte
particular con automotores, motos y bicicletas.

5 REGLAMENTACION URBANISTICA

232-45046 K 1512 56 BR CENTRO

CASA DE LA CULTURA

Articulo 454. Area de Actividad Comercial Uno -
AAC1-: Destinadas al desarrollo de actividades
comerciales de venta de bienes y servicios de bajo
impacto y de cobertura zonal y regional junto con
el uso residencial asociado a la actividad principal.
De manera general, la categorizacion de usos es la
siguiente, \

Fuente: Informacion sobre la clasificacion de uso del suelo suministréda- por el
contratante. (Articulo No. 184 de diciembre 10 de 2011).

6 DESCRIPCION DEL PREDIO

6.1 Ubicacion: Sector central del casco urbano del municipio de Acacias.
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Fuente: Imagn satelital Google Earth Pro

6.2 Area del terreno

ik I

FUENTE AREA EN M2.
VUR 210
Geoportal IGAC 218
AREA ADOPTADA 210

6.3 Linderos

Los linderos del inmueble avaluado se encuentran contenidos en la escritura de
compraventa, ampliamente descritos y delineados planimétricamente, linderos que no
desglosaremos en este estudio, ya que forman parte integral de los documentos legales ya

mencionados.

6.4 Vias de acceso al predio

Al predio se accede por la calle 13 hasta la intercepcion con la carrera 15, vias

pavimentadas y en buen estado de mantenimiento.

6.5 Servicios Publicos

El predio cuenta con los servicios publicos instalados de energia Eléctrica, gas domiciliario,

Acueducto y Alcantarillado.

7 DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

7.1 GENERALIDADES DE LA CONSTRUCCION

Se trata de un edifico de cinco pisos junto, en buen estado de conservacion general.
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7.2 CONSTRUCCIONES

Item

Edad

Area

Descripcion

Casa de
la Cultura

25
anos

895,5 m?

Construccion de 5 pisos, piso en ceramica,
muros con panete y vinilo, puertas y ventanas
metalicas, cielo raso en drywall, divisiones en
madera. divisiones en vidrio, columnas en
concreto.

Dependencias: Oficinas de familias en accion,
Cafeteria, Oficina Ministerio del Trabajo,
Oficinas de Programas Sociales, Agencia de
Empleo, Almacén y despacho social, Control
Interno y secretaria de Fomento y Desarrollo
Sostenible, Banco de Proyectos, Archivo,
Secretaria, planeacion y despacho.

o Ce—
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8 METODOS VALUATORIOS

8.1 Meétodo de comparacion o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo.

8.2 Meétodo Costo de reposicion:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo
y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor

correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve=(Ct-D) + Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo: Estas
formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X — 0.0071

Clase 1.5: Y = 0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262

Clase 2: Y =0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407

Clase 2.5: Y =0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068

Clase 3: Y =0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041

Clase 3.5: Y =0.0033 X2 + 0.3341 X + 33.1990

Clase 4: Y =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274

Clase 4.5 Y =0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni  en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
panetes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%

conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida util,
multiplicado por 100.
Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo calculado.
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A = Vn—(Vn "Y)+ Vit
En donde
A = avaluo del bien
Vn = valor nuevo de la construccion.

Vt = valor del terreno.
Y =valor porcentual a descontar.

* = multiplicacion.
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9 CUADRO DE VALORES

Estudio de mercado para determinar el Valor comercial del terreno
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9.1 Analisis descriptivo de los datos obtenidos

Se encontraron ofertas de inmuebles comparables en la zona a los cuales fueron
clasificados y depurados en negociacion y construccion para lo cual se resta el valor del
area construida para obtener al valor de terreno por m2; dichos valores de terreno fueron
sometidos a tratamiento estadistico cuyo coeficiente de variacion es menor al 7.5%
normativo lo cual indica que son representativas las muestras y se puede adoptar el
promedio como valor.

ITEM UNIDAD | AREA W'OR:;"""‘R'O VALOR TOTAL
TERRENO M? 210,00 $ 1.562.893 § 328.207.530

10 VALOR DE LA CONSTRUCCION

10.1 Costos de reposicion

Para determinar el valor de reposicion a nuevo fue consultada la revista Construdata 208
(septiembre-noviembre de 2023) y revista Sispac region centro 193-3 (noviembre-diciembre
2023), presupuesto de obra de tipologias constructivas comparables, consulta avaluadores
y arquitectos, entre otros.

10.2 Depreciacion

e | o | eS| Sem mecncon] A%, | it | otm | waionssrao |
casadelacultura | 25 | 100 | 2500% 3 3050%| § 1387501 | $428718] 3958872 $ 950 000|
5 989.974,00 S 960.000
897,35 AREA 895,20
136,45 VALOR §  859.680.000

10.3 VALOR FINAL CONSTRUCCIONES

ITEM UNIDAD | AREA VaKOn 3;'”“'0 VALOR TOTAL
CONSTRUCCION 1 M? 895,50 $ 960.000 $ 859.680.000

11 CONSIDERACIONES GENERALES

En términos generales se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

11.1 Ubicacion particular del predio en zona urbana de Actividad comercial.
11.2 Caracteristicas del sector en cuanto al equipamiento publico urbano.

11.3 Las caracteristicas del predio propiamente dichas como su topografia plana y su
cabida superficiaria.

11.4 Oferta y demanda de inmuebles en el sector.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

11.5 Normas urbanisticas vigentes, uso actual del inmueble, vias de acceso, entre otros.

11.6 En esta evaluacion se tiene en cuenta el tipo el tipo de inmueble y el area ocupada,
las caracteristicas, uso actual y explotacion del predio.

11.7 Facilidad de acceso al predio.
11.8 La infraestructura de servicios publicos y red vial con que cuenta el sector.

11.9 EIl valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién, con una vigencia maxima
de un ano, siempre y cuando las condiciones actuales se mantengan.

11.10 El presente avaluo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

11.11 El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que
un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado
normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

12 RESULTADO DE AVALUO

CASA DE LA CULTURA
K1512 56 BR CENTRO
MUNICIPIO DE ACACIAS, META

COLOMBIA

ITEM UNIDAD | ARea | VALOR ;’;‘"m” VALOR TOTAL
TERRENO M? 210,00 $ 1.562.893 $ 328.207.530
CONSTRUCCION 1 M 895,50 $ 960.000 $ 859.680.000

AVALUO TOTAL| $1.187.887.530

Para obtener el concepto y el valor total del avaluo, se realizo un analisis de comportamiento
del mercado de inmuebles comparativos en la zona, oferta — demanda, como también en el
cruce de informacion con otros expertos en esta materia y se consulté con el banco de
datos de las Organizaciones Gremiales.

En el presente avaluo no se ha intentado rendir una opinién de tipo juridico, ni cualquier
otra materia de caracter legal.

F - =

Atentamente, ‘

JORGE DELGADILLO
ESPECIALISTA EN AVALUOS
RAA AVAL 8605685
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UBICACION GENERAL DEL PREDIO
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L |

Fuente: Iaen satelital Google Earth Pro.
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CERTIFICADO DE TRADICION VUR

-

vur
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad
Feoha: 05102003 Hora: 01:54 PM No. ConsuMla: 487153950

N* Matricula inmobillaria: 232-45046 Referanola Catactral: C4-00-0040-0023-000

Departamendo: META FRefarencla Catactral Anberior
Munloipic: ACACIAS Cacuda Catactral:
Vereda: CENTRD Nuprs:

Direcclém Actual del inmueble: CARRERA 15 NUMERO 12-55 "CASA DE LA OULTURA"

Direcolones Anberionec:

Detarminacion Dactinacicn soonomesa; Mocalidad
Feoha de Aperiura del Follo: 02102012 Tipo de Inchrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumenbto: 27052012

Estado Follo: ACTIVO

Matriculaic) Matriz:

Matriculaic) Dervadalc):

Tipo de Predio: U

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Aertas en profecoion, restfucion y formalracion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

CRIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTD
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NUMERO DOCUMENTD TPO DENTIFICACION NOMESRES-AFELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

8320014573 NT MUNICIFIO DE ACACIAS | META)

Complementaciones

Cabidad y Linderos

UN GLOEO DE TERSENO URBAND 20 MT2 LOS UNDEROS VEALOS EN LAESCAITURA # 1207 DE FECHA 2T DE
SEFTIEMBRE D 2012 DE LANOTARIADE ACACIAS

Linderos Tecnicaments Definidos

Arsaa Y CoefNclents

Area 0o termenc Heotareac Metroc Ama Centimietros Area Privada Metroc: Centimietroc:

Area Concirulda Metoc: Centimistroc: Coeflolerss

Salvedades
. =l o oe  RADICACION ne RADICACION DESCRIPCION  COMENTARIO
ANOTACION CORRECCION o€ SALVEDAD OE SALEDAO | SALEDAD
ANOTACIN SALVEDAD FOUO FOUO
Tramites en Curso
RADICADO -ea FECHA ENTIDAD ORIGEN CIDAD
IMPORTANTE

Terga en cuerta Que S usted estl CoNSURaNdC un predic Que M3 SiaC Jbjete a2 Vet s| DT3RS y bene mUtpies
Propeetarios, & nesutado Oe |3 CoNSuma refeiars UNICa™ee & Dropietano 0 103 propéetanos que Imenaniernon en ia

. . - P L - o s EE T - S L —
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CERTIFICACION AVALUADOR

RAA ANAV
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefiorfa) JORGE HUMBERTO DELGADILLO SANCHEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania MNo.
86056853, se encuentra inscrito(a) en el Registro Ablerio de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha
asignado el numero de avaiuador AVAL-86056853.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior{a) JORGE HUMBERTO DELGADILLO SANCHEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

= (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parciaimente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolbgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 iInmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantacionas, lotes an suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totaimente an Areas rurales.

Fecha ce insonpeion Regimen
24 Ene 2017 Regimen Acsdémico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos 0 contemplades en el Cadigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimean Académico

Pagina 1 de 5
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+ [Estrucluras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, asropuerios,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Jul 2018 Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

« Edificaciones de Conservacion arquitectonica.

Fecha de inscripcion Regimen

19 Jul 2018 Régimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha de inscripcion Regiman
24 Ene 2017 Regimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

* [Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tiemra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos, Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: wvehiculos de ftransporte terrestre como
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Aegimen
24 Ene 2017 Regimen Academico

Pagina 2 de 5
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* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Facha de Inscripcion Regimen
19 Jul 2019 Regimen Academico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebraria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Ane, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueologico, palenteologico y
similares.

Fecha de inscripcion Fegimen

19 Jul 2018 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientas y Animales
Alcance
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha oe inscripcion Ragimen
24 Ene 2017 Regimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiosléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similaras.
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio smergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Facha 08 iNScripcion Fiegimen
24 Ene 2017 Regimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en ol Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maguinaria Mévil vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierio de Avaluadores, en
la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en ol Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.NA, en la categoria Inmuebles Rurales
vigante hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en [a fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccién: CARRERA 31 N° 37 - 71, OFICINA 501
Teléfono: 3142938976

Comeo Electronico: delgadillo.correo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avalios, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
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Catastrales - Instituto Politécnico Internacional.
Ingeniero Agrénome - Universidad de los Llanos.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

TRASLADOS DE ERA
ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorreguiador Nacional de Comporacion Colomblana Autorreguiadora de 12 Jul 2019
Avalusdores - ANA Avaluscores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JORGE HUMBERTO DELGADILLO SANCHEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
86056853

El(la) sefor(a) JORGE HUMBERTO DELGADILLO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asi como con la cuota de autormregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpJ//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

bf9albla

El presenta certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA_, a los once (11) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Pagina 5 de 5

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

